Bostadsbyggandet i Umea

Nyckeltal 2019 for bostadsbyggandet
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Bostadsbyggandet i Umea 2019

Planberedskap

Lagakraftvunna detaljplaner medger utrymme for uppskattningsvis 1 800 nya bostader. Det pagar
arbete med att skapa forutsattningar for narmare 1 700 bostader (referensperiod 2019).

Figur 1. Detaljplaner for bostdder, december 2019.
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Beviljade bygglov for bostader
Under 2019 beviljades 100 bygglov for bostader. Ar 2018 beviljades lite fler bygglov, 108 stycken.

Figur 2. Diagram 1
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Hur manga bostader medger de beviljade byggloven?
Av de beviljade byggloven ar 2019 sa medger de 957 bostader och ger i ungefarliga tal plats for
1950 personer.

Figur 3. Antal bostdader som de beviljade byggloven medger respektive ar.
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Byggstartade bostader

Kartan nedan visar bostader som var byggstartade i december 2019. Totalt pabdrjades 1064 bo-
stader under 2019. Kartan visar dven sadant som borjade byggas innan 2019.

Figur 4. Pagaende bostadsbyggande i Umea tatort vid 2019 ars slut.
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Byggda bostader efter hustyp

Det fardigstalldes i Umea kommun ar 2019 preliminart 1035 bostader.

Figur 5. Bostadsbyggande i Umea kommun ar 2012-2019.
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Byggda bostader efter geografiskt lage 2019

Kartan visar att bostadsbyggandet huvudsakligen har skett pa Tomtebo, Universitetsomradet och i
centrala staden. Cirka 70 procent av byggandet har skett inom dessa omraden. Av samtliga bosta-
der som fardigstalldes 2019 var 468 studentbostader.

Figur 6. Bostadsbyggande i Umea kommun ar 2012-2019.
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Hur blandat byggs det?

Ar 2019 utgjorde hyresratter hela 81 procent av samtliga byggda bostader. Bostadsratterna utgjorde 10
procent och smahusen 8 procent. Diagrammet nedan visar ett genomsnitt av de byggda bostddernas
upplatelseform de senaste 5 aren.

Figur 7. Upplatelseform pa de byggda bostdaderna under aren 2015-2019.
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“Med blandade upplatelseformer och olika typer av
bostader samt goda motesplatser skapas battre forutsattningar
for jamstalldhet och integration vilket kan ge positiva
foljdeffekter sasom minskad boendesegregation.”
Utdrag fran Umed kommuns 6versiktsplan



Figur 8. Tillkomst av bostadsratter och hyresratter per geografiskt omrade

Hyresratter och bostadsratter

)
>\ -- | befintligt bestand och nyb\>ggda bostader --

Upplatelseform pa befintliga lagenheter 2017

- Bostadsratten dominerar (Mer &n 65 procent bostadsratter)
Overvikt av bostadsrétter (33 - 65 procent bostadsratter)

Overvikt av hyresratter (66 - 83 procent hyresrétter)

Hyresratten dominerar (Mer &n 83 procent hyresratter)

Fardigstallda lagenheters upplatelseform 2018-2019
®

. Bostadsratter
. Hyresratter

&p 0 1 2km [

H © Umea kommun, 22,[

Kartan visar vilken upplatelseform det fanns mest av i respektive omrade vid 2017 ars slut. Cirkeldiagram-
met visar upplatelseformen pa de bostader som byggts under 2018 och 2019. Det ar efterstravansvart
att ha en blandning av upplatelseformer i omradena for att det ska finnas mojlighet for hushall med olika
ekonomiska forutsattningar att ha majlighet att hitta en bostad. Bostadsratterna utgor 32 procent av
ldgenheterna i flerbostadshus i Umea kommun och det byggs dven farre bostadsratter an hyresratter.
Darfor ar gransen mellan kartans tva farger satt till 32 procent. Omraden med bla farg har alltsa en ho-
gre andel bostadsratter an kommunsnittet och korallfargade omraden har en hogre andel hyresratter &n
kommunsnittet. Det &r inte i alla geografiska omraden som det byggts flerbostadshus under 2018 och
2019 och det dr endast omraden déar det byggts som har ett cirkeldiagram.

| den mest centrala delen av Umea tatort ar det nagot fler omraden med storre andel hyresratter och
det &r endast bostadsratter som byggts under de senaste tva aren. Ett steglangre ut fran centrum ar det
fortfarande fler hyresratter dn bostadsratter men dar har det byggts mer hyresratter. Dragonfaltet bry-
ter av monstret da en hog andel av bostaderna i bestandet ar 2016 var bostadsratter och det enda som
byggts under de senaste tva aren var bostadsratter.

Pa vastra Umedalen har bestandet blivit lite mer jamnt fordelat da det sedan tidigare fanns en hog an-
del hyresratter i omradet men av det som byggts under de senaste tva aren har en storre andel varit
bostadsratter. Det omvéanda galler for 6stra Carlshem, norra Tomtebo och Roback. Har fanns tidigare en
storre andel bostadsréatter och det har mest byggts hyresratter i omradena.



Lagenhetstyper

Under 2019 byggdes det 68 procent ettor, 19 procent tvaor, 11 procent treor och 3 procent fyror eller
storre lagenheter.

Figur 9. Antal rum i byggda bostader 2019.
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Hur stort ar det framtida bostadsbehovet?

Enligt Umea kommuns befolkningsprognos vaxer Umeas befolkning med i genomsnitt cirka 1 600 perso-
ner varje ar fram till ar 2030. Om personer bor pa samma satt under denna period som idag genererar
detta ett behov pa cirka 900 bostader per ar (exklusive dagens bostadsbrist) enligt en vedertagen metod
for att berdkna behovsnivan av bostader. Viktigt att notera ar att bostadsbehovet inte enbart beror pa
okad befolkningstillvaxt utan en férandring av den demografiska sammansattningen. En annan viktig sak
att notera dr att detta avser en behovsbeddmning och utgor ingen marknadsekonomisk bedémning av
den efterfragan (kdpkraft) som finns.

En hushallsprojektion visar att behovet av olika ldgenhetstyper ar 47 procent ettor, 27 procent tvaor, 9
procent treor, 10 procent fyror och 6 procent femmor eller storre ldgenheter. Detta under antagandet att
varje hushall i framtiden vill bo pa samma eller pa liknande satt som idag.

Specialbostader

Under 2019 byggdes det 40 stycken gruppbostader. Vidare fardigstalldes vard- och omsorgsboendet
Hoppet 1 pa Alidhem. Specialbostader, dar dven studentbostader ingar, utgjorde en vasentlig del av kom-
munens tillskott pa bostader.

Nyckeltal 2019

e Fardigstallda bostader: 1 035 st, varav 468 studentbostdader och 40 LSS-bostdder.
e Beviljade bygglov for bostader: 100 st

e Antal byggstartade bostader: 957 st

e Planberedskap for 1 800 nya bostader.
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