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Bostadsbyggandet i Umea 2020

Planberedskap

Under 2020 vann uppskattningsvis 770 nya bostdder lagakraft. Diagrammet nedan visar en bild
fran december 2020 hur manga bostader som det skapats planberedskap for.

Figur 1. Detaljplaner for bostader, 6gonblicksbild i december 2020.
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Beviljade bygglov for bostader
Under 2020 beviljades 98 bygglov for bostader. Ar 2019 beviljades lite fler bygglov, 100 stycken.

Figur 2. Diagram 1
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Hur manga bostader medger de beviljade byggloven?

Av de beviljade byggloven ar 2020 sa medger de 1437 bostader och ger i ungeférliga tal plats for
2800 personer.

Figur 3. Antal bostdder som de beviljade byggloven medger respektive ar.
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Byggstartade bostader

Kartan nedan visar bostader som var byggstartade i december 2020. Totalt paboérjades 640 bo-

stader under 2020. Kartan visar dven sadant som boérjade byggas innan 2020.

Figur 4. Pagaende bostadsbyggande i Umea tatort vid 2020 ars slut.
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Byggda bostader efter hustyp

Det fardigstalldes i Umea kommun ar 2020 preliminéart 414 bostader.

Figur 5. Bostadsbyggande i Umea kommun ar 2012-2020.
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Byggda bostader efter geografiskt lage 2020

Kartan visar att bostadsbyggandet huvudsakligen har skett i Centrala stan, Haga/Sandbacka och
pa Backenomradet. Cirka 68 procent av byggandet har skett inom dessa omraden. Av samtliga
bostader som fardigstalldes ar 2020 var blott 10 st studentbostader (ar 2019, 468 st).

Figur 6. Fardigstdllda bostader i Umea kommun ar 2020.
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Hur blandat byggs det?

Ar 2020 utgjorde hyresratter 38 procent av samtliga inflyttningsklara bostader. Bostadsratterna utgjorde
36 procent och smahusen 26 procent. Diagrammet nedan visar ett genomsnitt av de byggda bostadernas
upplatelseform baserat pa de senaste 5 aren.

Figur 7. Upplatelseform pa de byggda bostidderna under aren 2016-2020.
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“Med blandade upplatelseformer och olika typer av
bostader samt goda motesplatser skapas battre forutsattningar
for jamstalldhet och integration vilket kan ge positiva
foljdeffekter sasom minskad boendesegregation.”
Utdrag fran Umed kommuns 6versiktsplan



Figur 8. Tillkomst av bostadsratter och hyresritter per geografiskt omrade
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Kartan visar vilken upplatelseform det fanns mest av i respektive omrade vid 2018 ars slut. Cirkeldia-
grammet visar upplatelseformen pa de bostader som byggts under 2019 och 2020. Det ar efterstra-
vansvart att ha en blandning av upplatelseformer i omradena for att det ska finnas mojlighet for hushall
med olika ekonomiska forutsattningar att ha maojlighet att hitta en bostad. Bostadsratterna utgor 32
procent av ldgenheterna i flerbostadshus i Umea kommun och det byggs dven farre bostadsratter an
hyresratter. Darfor ar gransen mellan kartans tva farger satt till 32 procent. Omraden med bla farg har
alltsa en hogre andel bostadsratter an kommunsnittet och korallfargade omraden har en hogre andel
hyresratter an kommunsnittet. Det ar inte i alla geografiska omraden som det byggts flerbostadshus
under 2019 och 2020 och det dr endast omraden dar det byggts som har ett cirkeldiagram.

| den mest centrala delen av Umea tatort ar det nagot fler omraden med storre andel hyresratter och
det ar endast bostadsratter som byggts under de senaste tva aren. Ett steg ldngre ut fran centrum ar
det fortfarande fler hyresratter an bostadsratter men dar har det byggts mer hyresratter. Omradet nar-
mast dlven 6ster om Tvéran bryter av monstret da en hog andel av bostaderna i bestandet ar 2018 var
bostadsratter och det enda som byggts under de senaste tva aren har varit bostadsrétter.
Bostadsbyggandet har legat pa en lagre niva ar 2020 jamfort med tidigare och darfor har det byggts i
farre omraden an tidigare ar. Sex av tjugo omraden har fatt bostader som skiljer sig fran omradets upp-
latelseform. Av dessa sex ar det endast tva omraden som har overvikt av bostadsréatter och tillskottet ar
hyresratter. De 6vriga fyra omradena har 6vervikt av hyresratter och tillskottet ar bostadsratter. Tretton
omraden har en dvervikt av hyresratter och fatt ett tillskott av fler hyresratter. Ett omrade har en dver-
vikt av bostadsratter och fatt tillskott av fler bostadsrétter.



Lagenhetstyper

Under 2020 byggdes det 25 procent ettor, 45 procent tvdor, 27 procent treor och 3 procent fyror eller
storre lagenheter.

Figur 9. Antal rum i byggda bostader 2020.
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Hur stort ar det framtida bostadsbehovet?

Enligt Umea kommuns befolkningsprognos vaxer Umeas befolkning med i genomsnitt cirka 1 500 perso-
ner varje ar fram till ar 2032. Om personer bor pa samma satt under denna period som idag genererar
detta ett behov pa cirka 800-900 bostader per ar (exklusive dagens bostadsbrist) enligt en vedertagen
metod for att berdkna behovsnivan av bostader. Viktigt att notera ar att bostadsbehovet inte enbart
beror pa 6kad befolkningstillvaxt utan en forandring av den demografiska sammansattningen. En annan
viktig sak att notera ar att detta avser en behovsbedémning och utgor ingen marknadsekonomisk bedém-
ning av den efterfragan (kdpkraft) som finns.

En hushallsprojektion fran ar 2020 visar att behovet av olika lagenhetstyper ar 47 procent ettor, 27 pro-
cent tvaor, 9 procent treor, 10 procent fyror och 6 procent femmor eller storre lagenheter. Detta under
antagandet att varje hushall i framtiden vill bo pa samma eller pa liknande satt som idag.

Specialbostader

Under 2020 byggdes det 4 stycken bostader for funktionshindrade. Specialbostédder, dar dven studentbo-
stader ingar, utgjorde en marginell del av kommunens tillskott pa bostader.

Nyckeltal 2020

e Fardigstallda bostader: prel. 414 st, varav 10 studentbostader och 4 LSS-bostader.
e Beviljade bygglov for bostader: 98 st
e Antal byggstartade bostader: 642 st
e Planberedskap for 770 nya bostader.
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