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Byggnadsnamnden 2023-05-24
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 121-141, 143-149

Albin Norman (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 142

Robert Axebro (C) vice ordférande

Mona Westman (S)

Tichaona Dumba Maphosa (S) § 121-142

Albin Norman (S) ersattare for Tichaona Dumba Maphosa (S) § 143-149
Sebastian Svahn (S) ersattare for Novalie Lilja (S)

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 121-129

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) § 130-149

Jeanette Kjellberg (MP)

Alf Molin (L) ersattare for Wilma Hvirfvel (L) § 121-133, 135-149
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L) § 134

Jan Kollberg (KD)

Ovriga deltagare
Ej tjanstgorande ledamot
Maria Olsson (V) § 133, 135-149

Ej tjanstgorande ersdttare

Albin Norman (S) § 121-141

Marianne Lofstedt (M) § 121-133, 135-149
Johan Stal (V) § 121-129

Karl Modig (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 121-124
Daniel Lindstrém, samhallsplanerare § 125

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 121-132

Clara Ganslandt, planeringschef § 121-132

Adrian Hammar, planarkitekt § 133-135
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare § 137-138
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 137-143

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Jesper Lundmark, bygglovhandldggare § 137-148
Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 137-149
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning
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§123
§124
§ 125
§ 126
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§128

§129
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§133
§134
§ 135
§136
§ 137

§138
§139
§ 140
§ 141

§ 142

§143

§144
§ 145
§ 146
§ 147
§ 148
§ 149

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav maj 2023
Handlingsplan for budget i balans

Forvaltningschefen informerar

Information om planeringsstrategin for oversiktsplanen
Yttrande 6ver Granskning av samverkan i planprocessen
Yttrande Aver remiss: Boverkets forslag till foreskrifter om
sakerhet vid anvandning av byggnader

Yttrande Aver remiss: Boverkets forslag till foreskrifter om
skydd med héansyn till hygien, hdlsa och miljé samt om
hushallning med vatten och avfall

Stadsarkitekten informerar

Studiebesok inom byggnadsnamndens verksamheter
Hissjon 3:2 (skifte 28) — Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Stocke 4:4 (skifte 6) — Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Planbesked for Taftea 10:99

Planbesked for Tranan 4 och 6

Planbesked for Roback 94:1

Bygglovsavdelningen informerar

Hunden 10 — Fasadandring samt inredande av ytterligare
bostad - efter aterforvisning fran lansstyrelsen

Lanken 1 — Uppsattning av skyltar

Klingan 5 —Tillbyggnad av enbostadshus

Fjallammeln 23 — Tillbyggnad och inre andring av vardlokal
Umea&-Brattby 13:3 — Andrad anvandning fran vardlokal till
lagerlokal

Trollskogen 6 — Nybyggnad av komplementbyggnad och
ombyggnad av garage

Innertavle 8:33 — Ny provning av nybyggnad av
komplementbyggnad (BN-2020/00150) - efter aterremiss
Umea 2:1 — Uppsattning av skylt

Vasterteg 36:2 och Lantbon 13 — Uppséttning av skylt
Sodervik 1:46 — Nybyggnad av enbostadshus och garage
Geparden 11 — Tillbyggnad av enbostadshus med carport
Stipendiet 3 —Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdrenden april
2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§121

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
maj 2023

Beslut
1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:

Arende 5, Férvaltningschefen informerar, tas upp som drende 4.
Arende 4, Information om planeringsstrategin for dversiktsplanen,
tas upp som arende 5.

Arende 14, Hissjon 3:2 (skifte 28) — Férhandsbesked fér nybyggnad
av ett enbostadshus, tas upp som drende 11.

Arende 15, Stdcke 4:4 (skifte 6) — Férhandsbesked fér nybyggnad av
tva enbostadshus, tas upp som drende 12.

Arende 11, Planbesked for Tafted 10:99, tas upp som drende 13.
Arende 12, Planbesked fér Tranan 4 och 6, tas upp som drende 14.
Arende 13, Planbesked fér Robéck 94:1, tas upp som drende 15.

Arende 26, Vaduren 5 — Nybyggnad av komplementbyggnad,
tillbyggnad av enbostadshus med garage med carport och inglasat
uterum samt rivning av befintligt garage, utgar.

Arende 27, Sédervik 1:46 — Nybyggnad av enbostadshus och garage,
tas upp som drende 26.

Arende 28, Geparden 11 — Tillbyggnad av enbostadshus med
carport, tas upp som arende 27.

Arende 29, Stipendiet 3 — Tillsynsidrende — eventuell dvertradelse av
PBL, tas upp som arende 28.

Arende 30, Redovisnings av delegationsbeslut och
anmalningsarenden april 2023, tas upp som drende 29.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, i drende 14 (§ 134)
Planbesked fér Tranan 4 och 6.

Maria Olsson (V), ej tjanstgorande ledamot, i drende 14 (§ 134)
Planbesked for Tranan 4 och 6.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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e Mikael Berglund (S), ordférande, i drende 22 (§ 142) Trollskogen 6 —
Nybyggnad av komplementbyggnad och ombyggnad av garage.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) till justerare i drende 22
(8 142) Trollskogen 6 — Nybyggnad av komplementbyggnad och
ombyggnad av garage, da jav foreligger for Mikael Berglund (S),
ordférande.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 24 maj 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2023-05-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§123

Diarienr: BN-2023/00710

Handlingsplan for budget i balans

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar att 6versanda Handlingsplan fér budget i
balans till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Sammanfattning
Namndens grunduppdrag ar till naturen konjunkturberoende och

exempelvis farre bygglovsansdkningar in ger en direkt effekt pa intakterna.
Kommunens tillvaxt mot 200 000 invanare har i stora delar en grund i
namndens arbete med detaljplaner, bygglov och lantmateriuppdrag.
Mycket viktigt att denna verksamhet Over tid (hog- och lagkonjunktur) kan
fungera pa ett andamalsenligt satt. Ndmnden har under innevarande ar
ingen mojlighet att hantera lagre avgiftsintakter med 6—8 mnkr.
Handlaggare flyttas till andra arbetsuppgifter inom
avdelningen/forvaltningen. Dessa insatser ar oftast inte finansierade via
avgifter och darmed inget som sdkrar ekonomin. Utifran utmaningarna
kring kompetensforsorjning behover kommunen sakra att uppfattas som
en god arbetsgivare och att handlaggare finns pa plats nar konjunkturen
vander. Namnden hoppas pa forstaelse for denna vardag som skiljer sig
fran de namnder som inte ar avgiftsfinansierade i denna utstrackning.

Arsbokslut 2019-2022
Namnden har sedan 2019 nar flerforvaltningsorganisationen infordes

redovisat siffror i arsbokslutet enligt nedan. Tre ar av 6verskott och ett ar
ett underskott pa 235 tkr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsndamndens egna fiktiva kapital
Namndens egna fiktiva kapital var 2022 totalt 14,9 mnkr som dven det visar

att namnden over tid inte redovisat underskott.

Konjunkturberoende
Delar av namndens verksamhet ar i hog grad konjunkturberoende.

Exempelvis har bygglovsavdelningen innevarande ar en minskad
drendemangd under perioden januari-april 2023 pa drygt 30 % vilket direkt
paverkar intakterna. Jamfort med 2021 ger detta en negativ ekonomisk
effekt pa 6—8 miljoner pa heldret. Handlaggarna fordelas sa langt moijligt
tillfalligt till andra arbetsuppgifter inom avdelningen/férvaltningen for att
kunna ta vid ndr konjunkturen vander. Dessa arbetsvaxlingar ar mycket
viktiga sa att inte namnden hamnar handlaggarbrist nar konjunkturen
vander. Aven avdelningen lantmaéteri ar i delar konjunkturberoende men i
mindre omfattning. Avdelningen fysisk planeringen bedoms inte den
narmaste 5-arsperioden paverkas av "arendebrist” till foljd av
lagkonjunkturen da "hégen” av detaljplaner fortsatt ar omfattande.

Forstarkning tillvaxt
Namnden gjorde under 2020 en stérre omarbetning av PBL-taxan utifran

principen att den ska vara kostnadsneutral och spegla den faktiskt
nedlagda handlaggningstiden. Forslaget antogs av kommunfullmaktige och
fran 2021 galler att alla nya planavtal som ingds ska vara kostnadsneutrala
for kommunen. Fortsatt finns en viss osdkerhet i taxan som framover
I6pande far justeras. Med anledning av den ko pa cirka 150 detaljplaner
med redan ingangna planavtal kommer det ta nagra ar innan den nya taxan
pa detaljplaneomradet far fullt genomslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diagrammet ovan visar antalet medarbetare pa avdelningen
detaljplanering (numera fysisk planering). BIa linje visar antalet anstéllda
arsarbetskrafter och orange linje faktiska arsarbetskrafter (tjanstledigheter,
foraldraledigheter och liknande bortraknade). Forstarkningen avser mota
kommunfullméktiges befolkningsmal till ar 2050 och skapa forutsattningar
for byggande av 2 000 bostader per ar.

Ndmndens avgiftsintakter
Namndens avgiftsintakter har under den senaste 10-arsperioden 6kat fran

33,2 till 48,1 mnkr vilket ger en 6kning pa 45 %.
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Diagrammet nedan visar utvecklingen pa respektive avdelning.
Avdelningen Fysisk planering har 6kat fran 6,6 till 13,4 miljoner (103 %) och
lantmateri fran 8,2 till 15,1 miljoner (84 %).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Mal fér bostadsbyggande
Kommunens mal dr 2 000 byggda bostader per ar. For att na malet och

arbeta bort den ko av detaljplaner som byggts upp under ett par decennier
behover detaljplaner med byggratt for minst 2 000 bostader/ar antas.
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Diagrammet ovan visar antalet fardigstéllda bostader per ar under aren
1975-2022 samt en prognos for aren 2023-2026 (gula staplar).

200 000 invanare ar 2050
Befolkningstillvaxten i Umea har varit god. Diagrammet nedan visar den

indexerade befolkningstillvixten under perioden 1970-2022 i jamforelse
med ett antal andra kommuner.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bostadsbyggandet under denna period var i snitt 730 bostader per ar. For
att befolkningsmalet ska uppnas 2050 behover den arliga tillvaxten 6ka.
Fler omraden behover pekas ut, arbetas med och flyttas framat i
processen. Bedomningen i det arliga byggnationsantagandet ar att malet
kommer att nas till 2050.

Detaljplaner i planprocessen
Avdelningen fysisk planering har tagit fram en uppféljningsmodell ur vilken

framgar planerat antagande och vilka bostadsvolymer planerna ger
byggratt for.

Férvantat utfall 2023 e et
Detaljplaner 770000

Antal planer per k Bostader per kvartal

vartal
i H
- m o

Bilden ovan visar forvantat utfall 2023. 33 detaljplaner forvantas antas med
totalt 4 551 bostader och 77 hektar verksamhetsmark. For 2024 ar siffrorna
28 detaljplaner med totalt 6 911 bostader och 137 ha verksamhetsmark.

Program for tillvaxt
Samhallsbyggnadsdirektdren ar sedan 2023 programansvarig chef.

Destinerade forvaltningar och bolag har inbokade moten och en
programhandling dr under framtagande. Programstyrgruppen kommer

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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under tidig host identifiera forbattringsomraden som ansvarig
forvaltning/bolag tar med sig i verksamhetsplaneringen framat.

Handlingsplan

A. Analys - Taxor och uppdragsfinansiering

Byggnadsnamnden arbetade 2020 fram en ny taxa utifran principen att alla
uppdrag/arenden/planer sa langt mojligt ska vara sjalvfinansierade. Taxan
har antagits av kommunfullmaktige och galler fran 2021. Insatsen innebar
att genomfora en djupare analys for att utvardera den nya taxan och den
kostnadstackning som uppnas i delarna av verksamheten.

B. Nytt drendehanteringssystem
Namnden har under 2022 upphandlat ett nytt arendehanteringssystem

och inforandeprocessen pagar. Det nya systemet innebar kundnytta genom
e-tjanster, kommunikation, arkivering och effektivisering i
arendehanteringen.

C. Personalkostnader bygglov
Bygglovsavdelningens huvudsakliga utgifter ar personalkostnader. Foljande

atgarder planeras:

e Avdelningen genomfor ingen vikarie- eller visstidsanstéllning i
anslutning till planerad eller uppkommen franvaro. Avdelningen
anstéller heller ingen forstarkning/vikarie under semesterperiod.
Atgarden uppskattas minska personalkostnaden med cirka 2,0
arsarbetskrafter (3a).

e Avdelningen |6ser bemanning av inférandeprojektet av nytt
arendehanteringssystem inom ramen for ordinarie personal.
Atgarden uppskattas minska personalkostnaden med cirka 1,0 a.

e Avdelningen avdelar personal att arbeta med dldre drenden
(1995-2010, 2010-2020) som av olika anledningar ej blivit
avslutade. Denna “arendeskuld” ar beraknad till cirka 3 500
arenden a 1 000 kr i verksamhetens balansrakning. Verksamheten
bedomer att det skulle vara maijligt att under 2023 stdnga
500-1 000 av dessa arenden vilket da kommer att forstarka
intaktssidan i arets resultat. Effekt av atgard bedoms till ca 500 tkr.

e Avdelningen ser 6ver mojligheten att stotta verksamheten fysisk
planering och/eller miljo- och hilsoskydd. Med anledning att det
skiljer i kompetensbehov &r effekten svar att uppskatta i nulaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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D. Ekonomiska grundprinciper

1. Myndighetsutovning och andra uppdrag ska finansieras till 100 % av
den part som anmalt, sokt tillstand, begart detaljplan, sokt dispens,
bestallt en karta och liknande.

2. | kostnaden ska all tid réknas in liksom OH-kostnader (t ex
lokalkostnader, IT, telefoni, andel av ndmnden, andel av ledning av
enhet/avdelning/férvaltning och liknande).

3. Projektansokningar och liknande ska inkludera OH-kostnader samt
kostnader for resurser sasom ekonomi, kommunikation och annat som
det enskilda projektet behover.

4. Ansvariga chefer gor en arlig analys av géllande taxor for att sakerstalla
att skattemedel inte finansierar eller subventionerar
myndighetsutdvning eller andra uppdrag som ska bekostas av
projektagare, verksamhetsutovaren eller motsvarande.

E. Analys kundtjanst samhallsbyggnad

Inom foérvaltningen genomfoéra en analys/utredning rérande
forutsattningarna for att inratta en kundtjanst. Utredningen ska tydliggora
den eventuella effektiviseringspotential som kan bli féljden av denna
insats.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§124

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat gallande:
e Dialogmote med namndens presidium och Umea kommuns
revisorer den 13 juni.
e Resultat av Insikt, Foretagsrankning Svenskt Naringsliv

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 125

Diarienr: BN-2023/00732

Information om planeringsstrategin for
oversiktsplanen

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Oversiktsplanen ligger till grund fér all planering av byggande och mark-
anvandning i kommunen. Den beskriver hur kommunens mark och vatten
ska anvandas och hur bebyggelsen ska utvecklas ur ett langsiktigt
perspektiv.

Umea kommuns Oversiktsplan bestar av ett stort antal dokument.
Dokumentet "Oversiktsplan fér Umed kommun" haller ihop
Oversiktsplanens olika dokument och lotsar till de olika delarna. Genom att
lisa Oversiktsplan for Umed kommun ska det vara latt att fa en uppfattning
om Umea kommuns intentioner, vad Umea kommun vill och vart Umea ar
pa vag.

Byggnadsnamnden far information om planeringsstrategin for
oversiktsplanen.

Beredningsansvarig/Féredragande
Daniel Lindstrém, samhallsplanerare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 126

Diarienr: BN-2023/00264

Yttrande over Granskning av samverkan i
planprocessen

Beslut

Byggnadsnamnden instimmer huvudsakligen i revisionens
sammanfattande synpunkter i de delar som avser samverkan i
planprocessen och ger forvaltningen i uppdrag att sikerstalla genomslag
i verksamheten.

Arendebeskrivning

Samverkan i planprocesserna enligt PBL &r lagstyrd och en plan riskerar att
upphédvas om den formella hanteringen inte har foljt lagstiftningen.
Granskningen i detta fall avser huvudsakligen den viktiga samverkan som
sker inom kommunkoncernen under arbetet med exempelvis en detaljplan.

Beslutsunderlag
Kommunrevisorerna granskar, Samverkan i planprocessen, 2023-02-16

Beredningsansvariga
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Clara Ganslandt, planeringschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunrevisionen, kommunrevisionen@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 127

Diarienr: BN-2023/00445

Yttrande Oover remiss: Boverkets forslag till
foreskrifter om sakerhet vid anvandning av
byggnader

Beslut

Byggnadsnamnden faststaller svar pa remiss Boverkets forslag till
foreskrifter om séikerhet vid anvédndning av byggnader enligt bifogat
yttrande.

Arendebeskrivning

Boverket foreslar nya foreskrifter om sakerhet vid anvandning av
byggnader. De foreslagna foreskrifterna preciserar det tekniska
egenskapskravet i 3 kap. 10 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
att byggnader ska vara projekterade och utférda pa ett sddant satt att det
vid anvandning eller drift inte innebar oacceptabel risk for olyckor.
Forslaget till nya foreskrifter som har tre kapitel bygger pa en ny
regelmodell for Boverkets byggregler. Regelmodellen har arbetats fram
inom ramen for ett regeringsuppdrag till Boverket, att se dver bygg- och
konstruktionsreglerna.

De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. Samtidigt
upphéavs motsvarande regler om sakerhet vid anvandning i Boverkets
byggregler (2011:6) — foreskrifter och allmanna rad, BBR. Den nya
forfattningen foreslds ha en évergangstid om ett ar.

Kapitel 1 i den nya forfattningen innehaller 6vergripande bestimmelser om
bland annat tillampningsomradet, byggprodukter, projektering, utférande och

kontroll.

Kapitel 2 innehaller bestammelser vid uppférande av nya byggnader.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kapitel 3 innehaller bestdmmelser vid andring av byggnader. Bestimmelserna
reglerar hur avsteg fran kraven i kapitel 2 far goras vid andring av byggnader.

Malet for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig
struktur dar krav stélls pa funktion. Forfattningsférslaget formuleras som
teknik- och materialneutrala verifierbara funktionskrav. Nar féreskrifterna
uttrycks som funktionskrav, utan den begrénsning som de allménna radens
normerande roll kan innebara, tydliggdrs det att byggherrar far frihet att
foresla egna l6sningar som uppfyller foreskrifterna. Darigenom framjas
kostnadseffektiva l6sningar och nytankande som pa langre sikt kan bidra
till att forbattra produktiviteten och pressa byggkostnaderna.

Boverket bedomer att forfattningsférslaget kommer att fa begréansade
direkta konsekvenser for tillampningen jamfort med hur de gadllande
allmanna raden tillampas i dag. Direkta kostnadsmadssiga konsekvenser for
berorda aktorer uppstar framfor allt till foljd av tid for inlarning, anpassning
av arbetssatt och kompetensutveckling.

Regler om bland annat medicinskap, stoédhandtag i dusch och hallskydd till
spis finns inte i forfattningsforslaget, vilket mojliggér en minskning av
produktionskostnaden med 900-2 600 kronor per bostad. Boverket har
inte identifierat nagon 6kning av produktionskostnader som direkt
konsekvens av forfattningsforslaget.

Boverket bedomer att forfattningsforslaget inte kommer fa direkta
konsekvenser for manniskors sdkerhet. Forfattningsforslaget innebar i
grunden samma sakerhet vid anvdandning som BBR och innebar fa
andringar med avseende pa vilka krav som stalls pa byggnader. Byggherrar
behdver oftare arbeta med risk-beddmning i enskilda situationer vilket kan
krava annan kompetens an vad som ar fallet med dagens regler.

Handbocker, standarder, branschstandarder och
branschoverenskommelser kommer att fa en viktig roll vid tolkning av
byggreglerna. Mycket av detta utvecklingsarbete och forvaltningen av
befintlig kunskap forvantas kunna ske via branschen.
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Byggnadsnamnden i Umea kommun har nu fatt maojlighet att I1amna
synpunkter pa denna remiss.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-05-09

Byggnadsnamndens yttrande daterat 2023-05-24

Remiss — Boverkets forslag till foreskrifter om sdkerhet vid anvandning av
byggnader; med konsekvensutredning

Beredningsansvariga
Elisabeth Sondell, enhetschef inspektion
Mikael Sjostrém, byggnadsinspektor

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Boverket, remiss@boverket.se

e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 128

Diarienr: BN-2023/00446

Yttrande Oover remiss: Boverkets forslag till
foreskrifter om skydd med hansyn till hygien, hdlsa
och miljé samt om hushallning med vatten och
avfall

Beslut

Byggnadsnamnden faststiller svar pa remiss Boverkets forslag till
féreskrifter om skydd med hénsyn till hygien, héilsa och miljé samt om
hushdllning med vatten och avfall enligt bifogat yttrande.

Arendebeskrivning

Boverket presenterar har ett forslag till nya féreskrifter om skydd med
hansyn till hygien, halsa och miljé samt om hushallning med vatten och
avfall. Forfattningsforslaget preciserar kraven i

1. 3 kap.9 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, att byggnader
ska vara projekterade och utforda pa ett sadant satt att det inte medfor
en oacceptabel risk for anvandarnas eller grannarnas hygien eller halsa,

2. 3 kap. 20 § PBF, att byggnader ska vara projekterade och utférda pa ett
sa-dant satt att de medger god hushallning med vatten, och

3. 8 kap. 4 § forsta stycket 9 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, att
byggnader ska ha de tekniska egenskaper som ar vasentliga i fraga om
hushallning med avfall.

Forslaget bygger pa en ny regelmodell for Boverkets byggregler.
Regelmodellen har arbetats fram inom ramen for ett regeringsuppdrag till
Boverket att se Over bygg- och konstruktionsreglerna.

De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. Samtidigt
upphédvs motsvarande regler om hygien, halsa och miljo samt om
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hushallning med vatten och avfall i Boverkets byggregler (2011:6) —
foreskrifter och allménna rad, BBR. Den nya forfattningen foreslas ha en
overgangstid om ett ar.

Avdelning 1 innehaller évergripande bestimmelser om bland annat
tillampningsomradet, byggprodukter, projektering, utférande och kontroll.

Avdelning 2 innehaller bestammelser vid uppférande av nya byggnader.

Avdelning 3 innehaller bestammelser vid dndring av byggnader.
Bestammelserna reglerar hur anpassning och avsteg fran kraven i avdelning
2 far goras vid dndring av byggnader.

Malet for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig
struktur dar krav stélls pa funktion. Forfattningsférslaget formuleras som
teknik- och materialneutrala verifierbara funktionskrav. Nar féreskrifterna
uttrycks som funktionskrav, utan den begransning som de allménna radens
normerande roll kan innebara, tydliggors det att byggherrar far frihet att
foresla egna losningar som uppfyller foreskrifterna. Darigenom framjas
kostnadseffektiva l6sningar och nytankande som pa langre sikt kan bidra
till att forbattra produktiviteten och pressa byggkostnaderna.

Boverket har inte identifierat nagon 6kning av produktionskostnader som
direkt konsekvens av forfattningsforslaget. Boverket bedomer att
forfattningsfor-slaget kommer att fa begransade direkta konsekvenser for
tillampningen jamfort med hur de géllande allmanna raden tillampas i dag.
Direkta kostnads-maéssiga konsekvenser for berérda aktorer uppstar
framfor allt till foljd av tid for inldrning, anpassning av arbetssatt och
kompetensutveckling.

Boverket bedémer ocksa att forfattningsforslaget inte kommer fa direkta
kon-sekvenser for manniskors skydd med hansyn till hygien, halsa och miljo
eller hushallning med vatten och avfall. Forfattningsforslaget innebar i
grunden samma skydd for manniskors hdlsa som BBR och innebar fa
andringar med avseende pa vilka krav som stalls pa byggnader. Byggherrar
kan dock oftare behova gora riskbedomningar i enskilda situationer, vilket
kan krdava annan kompetens an vad som ar fallet med dagens regler.
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Handbocker, standarder, branschstandarder och
branschoverenskommelser kommer att fa en viktig roll vid tolkning av
byggreglerna. Mycket av detta utvecklingsarbete och forvaltning av
befintlig kunskap forvantas kunna ske via branschen.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har nu fatt mojlighet att I1amna
synpunkter pa denna remiss.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-05-09

Byggnadsnamndens yttrande daterat 2023-05-24

Remiss - Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hansyn till hygien,
hadlsa och milj6; med konsekvensutredning

Beredningsansvariga
Elisabeth Sondell, enhetschef inspektion
Mikael Sjostrom, byggnadsinspektor

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Boverket, remiss@boverket.se

e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se
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§129

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantraden den 9 och 23 maj 2023 bland annat gallande:
e Genomforandeavtal Holmsund 2:42 m.fl.
e Markanvisning del av Baggbdle 1:17
e Granskning av samverkan i planprocessen

e Informationsarenden
o Gestaltningsprinciper Straket, kv. Arken, Saga, Skruven
o Markanvandning 120, Réda ladan-omradet
o Markanvisningsforfragan Vasterhiske
o Rapport och nyckeltal for bostadsbyggandet 2022
o Information fran Natverket for hallbart byggande och
forvaltande

Byggnadsnamnden far dven information om:
e Samarbete med Arkitekthogskolan i Umea
o Designing cycles at 64°
o God bostad i Umea
e Prelimindrt program for temadagen den 14 juni med
information/cykelutflykt/stadsvandring.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt
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§130

Diarienr: BN-2023/00728

Studiebesok inom byggnadsnamndens
verksamheter

Beslut

Byggnadsnamnden medger att namndens ledaméter och ersattare deltar
i studiebesdk/utbildningar som arrangeras av byggnadsnamndens
verksamheter under 2023.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler. Deltagande meddelas till
namndsekreteraren.

Arendebeskrivning

Som ett led i introduktion av byggnadsnamndens nya ledaméter och
ersattaren kommer byggnadsnamndens verksamheter att arrangera
studiebesdk/utbildningar under 2023. Inbjudningar till dessa
studiebesok/utbildningar kommer att ske via e-post.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamndens ledamoter/ersattare
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§131

Hissjon 3:2
Diarienr: BN-2022/00840

Hissjon 3:2 (skifte 28) - Forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften dr berdknad till 0 kronor. Tidsfristen fér beslut om ansékan
har 6verskridits med mer dn fem veckor. Avgiften har darfor
reducerats med hela beloppet, med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedomningen att dtgarderna inte stammer dverens
med bestdammelsen i 2 kap. 2 § PBL om att markomraden ska anvandas for
det andamal som omradena ar mest lampade for eller med bestammelsen i
2 kap. 4 § PBL om att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet. Atgarderna
stammer inte heller 6verens med bestammelsen i 3 kap. 5 § miljébalken
(MB) om riksintresse for bland annat rennaringen.

Lokaliseringen av atgarderna har foreslagits i ett omrade som éar av
riksintresse for rennaringen, i ett sa kallat kairnomrade. Byggnadsnamnden
gor, med stod av Rans samebys yttrande, bedémningen att de féreslagna
atgarderna kan patagligt forsvara renndringens bedrivande, pa det satt som
avses i 3 kap. 5 § MB. Enligt Rans sameby skulle de foreslagna atgarderna
helt begréansa deras mojligheter att ta sig ner mot sjon fran
sydost/Kvarnforsheden. Om de foreslagna atgarderna tillats har skulle det
betyda att deras flyttled ner till Tavelsjon skars av.

Byggnadsnamnden delar den uppfattning som Rans sameby har framfort i
sitt yttrande. De synpunkter och yttranden som har kommit in fran ovriga
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remissinstanser foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten
Hissjon 3:2, skifte nr. 28.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Hissjon 3:2, skifte nr. 28. Den foreslagna utformningen ar ett
enbostadshus om ca 100 m?2. Foreslagen tomtstorlek &r enligt
situationsplanen ca 2 000 m2. S6kanden har angett enskilda anlaggningar
for vatten och avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i Haddingen, ca 1,2 km fran
V&g 363, pa vastra sidan av vagen mot Ostra Tavelsjo. Platsen utgors av
skogsmark. Platsen ligger langt utanfor verksamhetsomradena for
kommunalt vatten och avlopp. Platsbesok gjordes den 10 februari 2023.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det. Enligt 9
kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
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Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i drenden, om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet.

Platsen ingar i omrade som &r av riksintresse for rennéaringen, enligt 3 kap.
5 § MB, i ett sa kallat kirnomrade for Rans sameby. Enligt nyss namnda
paragraf i miljobalken ska omraden som ar av riksintresse fér bland annat
renndringen skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara rennaringens
bedrivande.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kanner inte till ndgon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon. De informerar om att foreslagen lokalisering ligger i
kdarnomrade for rennaring. De bedomer att det inte finns nagot uppenbart
hinder mot att anordna avlopp och vattenférsorjning pa platsen.
Lokaliseringen ligger inom vattenskyddsomradet for Vindeldlvsasen -
sekundar zon. Hur avloppsfragan ska l6sas bor klarldggas i ett sa tidigt
skede som majligt, sarskilt hur avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen
med hansyn till markbeskaffenhet, grundvattennivda m.m. Dessa uppgifter
behdvs i samband med att tillstand till enskild avloppsanlaggning soks hos
miljo- och halsoskyddsnamnden. Placeringen av en eventuell
dricksvattenbrunn ar viktig eftersom det kan begransa maojligheterna till
plats och utformning av avloppsanlaggningen. Maojligheten att placera och i
ovrigt anldgga avlopp sa att en eventuell framtida gemensamhetslésning
for avlopp underlattas bor beaktas. Dricksvatten ska hamtas fran egen eller
gemensam brunn. Det ar fastighetsdagaren som ansvarar for att det finns
dricksvatten i tillracklig mangd och av tillfredsstdllande kvalitet. Omradet
narmast vagen utsatts enligt kommunens bullerkartering for vagbuller 6ver
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Hansyn till detta
behover tas vid placering av uteplatser.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut vid
narmsta stérre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
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Transportvag och uppstallningsplats maste uppfylla gallande NOA.
Uppstallningsplatsen for sop- och slamtomningsfordon ska vara sa nara
hamtplatsen som majligt. Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet
star still och avfall lastas i. Vid anldaggande av enskilt avlopp, tank pa att
avstandet mellan uppstallningsplats for slamtémningsfordonet och
slamtémningspunkten inte bor dverstiga 10 meter samt att vandmojlighet
eller genomfart for fordonet maste finnas. | 6vrigt har Vakin Avfall och
atervinning inga synpunkter under forutsattning att anvisningarna i
gdllande NOA foljs.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt bebyggelse ligger
langt utanfor verksamhetsomrade for nagon av de kommunala
vattentjansterna. Sokanden avser att |6sa VA-fragan enskilt. Vakin har
darmed inget att erinra.

Rans sameby skriver i sitt yttrande att de avstyrker denna planerade atgard
da detta skulle helt begransa deras mojligheter att ta sig ner mot sjon fran
sydost/Kvarnforsheden. Om byggnationer tillats har skulle det betyda att
deras flyttled ner till Tavelsjon skars av.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-08

Situationsplan, daterad 2022-04-13

Oversiktskarta, daterad 2023-02-28

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-02-27
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, inkommet 2023-03-03

Yttrande fran Umea Energi Varme, inkommet 2023-02-27

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-02-28
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-03-14
Yttrande fran Rans sameby, inkommet 2023-03-13

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef
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Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) — Avslag till ansékan om férhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skdl som framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla
ansOkan om forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§132

Stocke 4:4

Diarienr: BN-2023/00470

Stocke 4:4 (skifte 6) - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stdd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften dr berdknad till 15 666 kronor, i enlighet med faststalld taxa
av kommunfullméktige den 16 november 2022. Tidsfristen borjade
I6pa den 27 mars 2023 och beslut fattades den 24 maj 2023, vilket
innebdr att den lagstadgade tidsfristen for beslut har hallits.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden noterar att marken som ansékan avser ar placerad och
sa begransad i storlek att den &r svar att nyttja som jordbruksmark.
Lokaliseringen stammer val med strukturen i omradet.

Narheten till hasthallning ar viktigt att notera men ar i detta fall inte sa
nara att det motiverar ett avslag pa ansokan.

Med hénvisning till ovanstaende och det stora behovet av bostader
beslutar byggnadsnamnden att bifalla ansdkan.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Stocke 4:4, skifte nr. 6. Den féreslagna utformningen ar tva
enbostadshus om ca 140 m? vardera. Féreslagen tomtstorlek ar enligt
situationsplanen tva tomter om ca 2 200 m? vardera. Sékanden har angett
att tanken ar kommunal anslutning fér vatten och avlopp.
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Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i sydostra delen av Stocke,
ca 300 m norr om jarnvagen. Den berorda delen av fastigheten gransar mot
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det. Enligt

9 kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
drenden, om bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska i drenden, om bland annat
forhandsbesked, bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors hélsa och
sakerhet.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande bland annat att de
avstyrker den foreslagna lokaliseringen. Avstyrkandet grundar sig dels pa
att det pa grannfastigheten Stécke 1:12, i direkt anslutning till planerade
enbostadshus, forekommer hasthallning med stall, gédselstack och
rasthagar som kan innebadra odnskade oldagenheter i form av lukt, flugor
och allergiproblem. Avstyrkandet grundar sig ocksa dels pa att
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enbostadshusen planeras pa jordbruksmark som bedéms vara
brukningsvird. Aven om histverksamheten enligt definition &r liten och
den aktuella fastigheten &r i en lantlig miljo ligger hastarnas rasthagar pa
grannfastigheten i direkt anslutning till tomtgransen for fastigheten Stécke
4:4.1 en beddomning av skyddsavstand mellan nya bostader och
hastverksamhet bor omradets forutsattningar, omradets karaktér och
verksamhetens forutsattningar vagas in. Utifran dessa bedomningsgrunder
och namnda risker for odnskade olagenheter anser miljo- och
halsoskyddsnamnden att skyddsavstandet mellan planerade bostadshus
och hastverksamheten ar for kort och att lokaliseringen darfor bor avslas.
De beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon. De beddomer att lokaliseringen bor avslas da omradet ligger pa
jordbruksmark. Majlighet att bedriva jordbruk bor inte forsvaras. De
beddmer att det inte finns ndgot uppenbart hinder mot att anordna avlopp
och vattenforsorjning pa platsen. S6kande avser att ansluta till kommunalt
vatten och spillvatten.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut vid
narmsta stérre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och uppstallningsplats maste uppfylla matten i NOA.
Uppstallningsplatsen for sop- och slamtémningsfordon ska vara sa nara
hamtplatsen som majligt. Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet
star still och avfall lastas i. Vid anlaggande av enskilt avlopp ténk pa att
avstandet mellan uppstallningsplats for slamtomningsfordonet och
slamtomningspunkten inte bor dverstiga 10 meter samt att vandmajlighet
eller genomfart for fordonet maste finnas. | 6vrigt har Vakin inga
synpunkter under forutsattning att anvisningarna i gdllande NOA foljs. For
bade sop- och slamtomning ska det finnas farbar vag i enlighet med
anvisningarna i NOA.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att sokanden avser att l6sa
forsorjning av vatten och spillvatten via anslutning till den allmanna VA-
anlaggningen. Tilltankt exploatering ligger utanfor verksamhetsomrade for
de aktuella vattentjansterna. Detta innebar att tilltankt exploatering i
dagslaget inte har mojlighet till att erhalla allmanna vattentjanster. Fragan
om utvidgande av verksamhetsomrdden for att omfatta fastigheten ar en
kommunal angeldagenhet och utreds inom ett kommundovergripande forum,
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kallad VA-gruppen. Efter VA- gruppen sammantratt kommer sdkande och
andra berdrda parter att skriftligen meddelas ett beslut huruvida
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten kan komma att utvidgas.

VA-gruppen skriver i sitt yttrande bland annat att tilltankt
bostadsbebyggelse inom fastigheten ska inforlivas i verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten om ansdokan om forhandsbesked beviljas. Detta
innebdr att bebyggelse inom fastigheten har ratt att anslutas till det
kommunala vatten- och spillvattennatet. En utredning av kapacitet runt
forsorjningen har skett med avseende pa vattenférsorjningen samt
spillvatten och den visar pa att det ar mojligt att ansluta denna fastighet.
Fastigheten anses dven inga i ett storre sammanhang vilket betyder att
behov av kommunalt vatten och avlopp foreligger.

Fastighetsdgarna till Stocke 1:12 skriver i sitt yttrande att de arrenderar
denna mark till sin hdstverksamhet sedan lang tid tillbaka, for tillfallet. De
paminner om att hastverksamhet finns i ndromradet (200 m) for dessa
tomter och att detta bor finnas dokumenterat hos Umea kommun.

Fastighetsdgarna till Stocke 8:40 skriver i sitt yttrande att i ansdkan
framkommer tva olika storlekar pa tomterna: 1 200 kvm per tomt och 2
200 kvm per tomt, att det ar oklart vad som faktiskt galler. De skriver att
utover faktafelet har de féljande yttrande: De foreslar att det inte tillats att
bygga nagot alls pa den mark dar det nu foreslas att tva hus ska byggas.
Marken brukas idag som betesmark och bor saledes ses som brukningsvard
jordbruksmark. Marken ar bast lampad att anvandas som jordbruksmark
vilket ar helt enligt bestammelserna for hushallning med mark och vatten
enligt miljobalkens tredje kapitel. Att bebygga denna mark med tva hus kan
inte ses som samhallsvasentligt. Enligt Jordbruksverket bor en
exploatering, for att kunna raknas som ett vasentligt samhallsintresse,
stodja en langsiktigt hallbar samhallsutveckling och samtidigt bidra med
nagonting platsspecifikt som inte kan tillgodoses nagon annanstans. Det
exemplifieras med exploateringar som kan bidra till att utveckla en
byakarna, forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik, det lokala
serviceutbudet eller lokala métesplatser. Inget av detta uppfylls av att
bygga hus enligt ansdkan som har gjorts och de forstar inte hur det skulle
vara forenligt med ett [angsiktigt hushallningsperspektiv. De forstar inte
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heller hur behovet av husbyggnation inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstallande satt genom att ta annan mark i ansprak an denna
jordbruksmark. Det gar inte att bevilja byggnation pa jordbruksmarken da
det inte ar i enlighet med hushallningsbestammelserna, att marken som
foreslas bli bebyggd bor raknas som brukningsvard jordbruksmark, att det
inte ar ett vasentligt samhallsintresse att bebygga marken och att behovet
av fler bostader kan tillgodoses genom att ta annan mark i ansprak. De
skriver vidare att de har st Lansstyrelsens "Jordbruksmark i fysisk
planering - vagledning for tillampning av 3 kap. 4 § MB" och kan inte se att
det skulle vara forenligt med lag eller praxis att bebygga jordbruksmarken
pa Stocke 4:4. Pa sidan 22 finns till och med de valdigt tydliga orden
"Lansstyrelsens beddmning ar darfor att enstaka exploateringar i
landsbygdsomraden inte kan lokaliseras pa jordbruksmark med hansyn till
bestammelserna i miljobalken". De skulle garna se att Umea kommun
valjer att skydda den begransade resursen av jordbruksmark i Stocke i
stallet for att exploatera den. Detta skulle sdkerstalla att de langsiktigt kan
tillgodogora sig de ekosystemtjanster som ar forknippade med ett klokt
brukande av jordbruksmark.

Sokanden skriver i sitt yttrande att de vill pabérja med att framhava Umea
kommuns plan och tillvaxtscenario 200 000 invanare senast ar 2050, dar
byggande i byar och landsbygd ar en viktig del av denna da nastan var
tredje kommuninvanare véljer att bo utanfér Umea i nagon av
landsbygdens byar. Sokanden hanvisar till byggnadsnamndens dokument
“Byggande i byarna” dar det podngteras att nylokalisering av
permanentbebyggelse pa landsbygden bor beaktas med en positiv
grundinstallning. Det ndmns att exploatering bor ske vid fungerande VA
infrastruktur, i omraden med goda mojligheter till skola och lokaliseras i
narheten av andra permanentbostdader samt i narhet till allman vag. Skifte
6 pa Stocke 4:4 prickar in dessa riktlinjer med narliggande vag,
sammanfaller med lanstrafikens linjer, fungerande VA, utbyggande av skola
och etablering av moétesplats Stocke ar platsen hogt eftertraktad att
bosatta sig pa. Sokanden citerar Umea kommuns beslut om positivt
forhandsbesked som gavs till dem ar 2012 for byggande pa fastigheten
Stocke 4:4 (Diarienummer: LOK 11-11) “Umea Kommun, Detaljplanering
beddmer att lokaliseringen stammer med intentionerna i
byggnadsnamndens dokument gallande “Byggande i byarna” Vidare
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uppfylls kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) avseende
landskapsbilden”. Enligt sékanden &r marken inte jordbruksmark och ar
heller inte markt som akermark enligt Jordbruksverket och lantmateriet.
(Se Bilaga 1). Marken ar dessutom inte rationellt brukbar for moderna
lantbruksmaskiner om man fér nagon anledning skulle odla dar,
markarealen &r alldeles for liten. Marken var inte jordbruksmark vid
positivt forhandsbesked 2012 och &r inte det nu heller. Narliggande mark
pa Stocke 24:19 dar positivt planbesked givits (Diarienr: BN-2020/01871)
som enligt Jordbruksverket och Lantmateriet utgér samma typ av mark,
alltsa att det inte betraktas som dakermark eller jordbruksmark vilket
utesluter avslaget och dess hanvisning till 3 kap. 4 § MB blir ej tillampbar.
Enligt 2 kap. 4 § PBL och 2 kap. 2 § PBL ar laget av marken darfor lamplig
fran allman synpunkt att avsluta bebyggelsegruppen. Nagot som Umea
kommun, byggnadsnamnden papekat vid positivt férhandsbesked 2012 “I
den aktuella delen av byn finns redan bostadsbebyggelse vaster och norr
om onskad lokalisering. Det kan saledes ses som en acceptabel
komplettering och samtidigt en naturlig avslutning pa bebyggelsegruppen”.
Med hanvisning till positivt planbesked som tagits for Stocke 24:19
(Diarienr: BN-2020/01871) dar milj6- och hélsoskyddsnamnden inte gjort
nagot papekande att det ar jordbruksmark. Samt inga invandningar fran
kommunen att haststallet utmed skulle utgéra nagra hinder. Forstaeligt, da
enbostadshusen och parhusen som planeras ligger i en lantlig miljo dar
djurhallining runt omkring bor i hogre grad vara acceptabel. Samma galler
Stocke 4:4, forutom att har ar bostadshusen planerade med ytterligare
avstand fran stallet dar lukt, flugor och allergiproblem blir inaktuellt. Stocke
4:4 dr dven avgransat i form av Bubacken, buskar och trad vilket Stécke
24:19 inte ar. (Se Bilaga 2 for jamforelse). | beslut som togs fran miljo- och
halsoskyddsndmnden 2012 (Diarienummer: LOK 11-11) tillstyrkte de
beslutet att bygga pa Stocke 4:4 skifte 6 citerat “Forskning visar pa att
halterna av hastallergen efter 50-100 meter fran kallan ar laga. | 6ppna
landskap eller i vindriktningen kan allergen spridas pa langre avstand.
Fortfarande saknas dock kunskap om vilken halt av hastallergen som kravs
for att utveckla allergi eller for att fa symtom. Férutom allergener kan
hasthallning innebéara storningar i form av lukt, damning, buller.
Omgivningens karaktar som jordbruksbygd gor att djurhallning och dess
omgivningspaverkan i hogre grad bor vara acceptabel an i miljéer dar
djurhallning normalt inte férekommer”. Detta styrker, enligt s6kanden, att
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2 kap. 5 § PBL inte ar applicerbart. S6kanden vill ytterligare poangtera
gallande Stocke 4:4 dar fastigheten inte ar i 6ppet landskap mot
stallverksamheten pa Stécke 1:12 och byggandet av enbostadshusen
planeras 55-65 meter fran stallverksamheten medans planerade
bostadshus pa Stocke 24:19 ar snarare 20—25 meter fran stallverksamheten
(Se Bilaga 2). De kommentarer miljo- och hdlsoskyddsnamnden lamnat,
som byggnadsnamnden grundat sitt forslag till beslut p3, visar att uppgifter
inte har kontrollerats innan de har kommunicerats till oss. Praxis av beslut i
en by med samma foérhallanden bor vara en sjalvklarhet for likvardiga
bedomningar, i det har fallet ar det till och med beslut som kretsar runt
samma fastighet Stocke 1:12 och férhallandena for Stocke 4:4 gentemot
Stocke 24:19 ar battre. Sokanden skriver vidare att fastigheten som de
soker forhandsbesked pa, Stocke 4:4, inte ligger i ra med Stocke 1:12 som
det star i beslutet. Bubacken som rinner genom Stdcke utformar en barriar
(samfalld mark) pa 13 meter med hog vaxtlighet som aven kan forstarkas,
precis samma forutsattningar ar 2012 (Bilaga 3). Sokandens yttrande
avslutas med kommentar kring tomtstorlekarna som dgarna av Stocke 8:40
papekat och kommentar kring arrende av deras mark for hasthagar.
Tomterna foreslas som 2 200 kvm, vilket ar i linje med landsbygd tomter
och passar omradets karaktar, till och med i storre utstrackning an det
positiva planbeskedet som lamnats pa Stocke 24:19. Sékanden vill erbjuda
dgarna av Stocke 1:12 mojligheten att arrendera narliggande, faktisk
akermark som ar battre passande for hasthagar, Stocke 4:4 skifte 14, 15.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-08

Situationsplan, daterad 2023-03-27

Oversiktlig karta, daterad 2023-03-20

Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-04-17
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-03-30
Yttrande fran Umea Energi EIndt AB, inkommet 2023-03-31

Yttrande fran Umea Energi Varme, inkommet 2023-03-30

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-04-13
Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-05-16

Yttrande fran fastighetsdgarna till Stocke 1:12, inkommet 2023-04-03
Yttrande fran fastighetsdgarna till Stocke 8:40, inkommet 2023-04-12
Yttrande fran sdkanden, med bilagor, inkommet 2023-05-01
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Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Forslag till beslut pa sammantradet
Sebastian Svahn (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansdkan
om forhandsbesked.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till &garna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.
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Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

e Fastighetsdgarna till Stocke 1:12
e Fastighetsdgarna till Stocke 8:40
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§133

Taftea 10:99
Diarienr: BN-2023/00176

Planbesked for Taftea 10:99

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Taftea 10:99.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i varierande volym samt utreda mojligheterna
for en ny GC-vag.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planérendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar beldget i Tafted, langs med Snickerivagen. Omradet har en
total area pa ca 23 000 m?.
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandes intentioner ar att utveckla del av Taftea 10:99 med
flerbostadshus framst avsedda for seniorer. Enligt ansékan bedéms ca 50
lagenheter kunna skapas inom omradet i huskroppar av varierande volym.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

| det pagdende arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen for Taftea
pekas platsen ut som ett framtida bebyggelseomrade. Tillkommande
bebyggelse foreslas folja skogspartiet och bedéms kunna utgoéras av bade
flerbostadshus saval som smahus. Omradet skulle da bli en komplettering
som for samman och fortatar Taftea.

Omradet ar inte detaljplanelagt.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur

Fordjupning for Taftea foresprakar att en GC-koppling 6ver an tillskapas.
Placering och dragning av denna koppling bor utredas i
detaljplaneprocessen.

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for
vatten, spillvatten och dagvatten. En 6vergripande systemldsning i form av
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en VA-utredning behdver tas fram i samband med detaljplanelaggning av
omradet.

Sammantagen bedémning

Den sammanvagda bedémningen ar att forslaget bidrar till Tafteas tillvaxt
och foljer dversiktsplanens intentioner. En utveckling av platsen skulle
bidra till att uppfylla kommunens strategi for hallbar tillvaxt och skapa
forutsattningar for en variation av bostadstyper pa platsen.

Riktlinjer for fortsatt arbete

De riktlinjer for framtida bebyggelse som pekas ut i Fordjupning for Taftea
bor foljas. Gestaltning och utformning ska anpassas efter befintlig
bebyggelse och platsens forutsattningar.

Dagvatten, MKN vatten och naturvarden bor beaktas i en framtida
planprocess.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Dagvatten och VA-utredning
e Bullerutredning

Det pagar en arkeologisk utredning i anslutning till omradet som kan
komma att paverka ett framtida planarbete.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.
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Kostnader

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 om 10 650 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut ska skickas till
e Sokanden
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§134

Tranan 4 och Tranan 6
Diarienr: BN-2023/00326

Planbesked for Tranan 4 och Tranan 6

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheterna Tranan 4 och
Tranan 6.

Jav

Pa grund av jav deltar varken Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, eller
Maria Olsson (V), ej tjanstgorande ledamot, i handldaggningen av detta
arende.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for att hava befintlig tomtindelning.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en enskild plan och om planirendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r beldget Ost pa stan, lings med Nygatan. Omradet har en
total area pa ca 4 000 m?.
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Preliminéir avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokande har forvarvat fastigheterna Tranan 4 och 6 samt ar tidigare dgare
till fastigheten Tranan 5. Dessa fastigheter ar sammanbyggda men har
skilda gardar, parkeringar och avfallshantering. Syftet med ansdkan ar att
hava tomtindelningen och da mojliggora for en effektivare gardsyta genom
fastighetsreglering.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplanen pekar ut fastigheterna som detaljplanelagd

tatortsbebyggelse.

Fastigheterna ar planlagda for bostader i tre respektive tva vaningar i
gallande detaljplan, fran 1947.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.
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Sammantagen bedémning

Ansdkan beddms vara forenlig med oversiktsplanens intentioner. Planen
kommer att behandlas som en andringsplan for att hoja kvalitén pa
gardsmiljon och underlatta for parkering och avfallshantering.

Ansdkan bedoms inte skapa nagra nya bostader.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Parkeringsutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3 med 6 390 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Beslut ska skickas till
e Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 135

Roback 94:1

Diarienr: BN-2023/00026

Planbesked for Roback 94:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Roback 94:1 med féljande
tillagg i syfte:
e Vid planldggning ska dven olika upplatelseformer och
byggnadstyper samt verksamheter pd den éstra delen av omrddet
prévas.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att omradet kan planldggas men att den Gstra

delen provas for verksamheter. Inom omradet bor forutsattningar skapas
for olika upplatelseformer och byggnadstyper.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av smahus, i en struktur som féljer den
befintliga bebyggelsens principer. Syftet ar ocksa att skydda de
kulturhistoriska vardena pa platsen.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas

kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget ca 5 km s6der om Umea stadskarna, vid Riksvagen.

Omradet har en total area pa ca 4 ha.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sokanden foreslar ett tjugotal villatomter for enfamiljshus alternativt
parhus.

Ev SEvumd AR
wil

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok
Platsbesok ar genomfort den 14 februari 2023. Omradet bestar idag av

uppvuxen skog utan nagra tydliga riktmarken. Narheten till trafikplatsen ar
pataglig visuellt och ur bullersynpunkt.
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Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stéllningstaganden
Omradet ingar i 6versiktsplanens Fordjupning for Umea (2011). Omradet

utgor dar en del av ett storre “reservomrade” for bostadsbebyggelse, vilket
ska tolkas som ett omrdde som inte ar utrett i detalj och som kan bli
aktuellt forst langre fram, nar battre lampade omraden ar utbyggda. Det
héar specifika omradet pekas dessutom ut som “reservomrade avsatt for
service och centrumfunktioner”, som kan tas i ansprak vid utbyggnad av
Stocksjoliden. Forslaget i ansokan gar darmed inte i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Det foreslagna planomradet ar beldget i skogsmark och har inte utretts for
forn- och kulturlamningar, varpa inga fynd finns registrerade i dag. |
naromradet finns dock ett flertal gravrésen fran bronsaldern. Marken
bestar av sandiga strandvallar, och vid ett vattenstand som motsvarar tiden
for 2 500 ar sedan ligger omradet pa ett smalt nas pa den halvé som sticker
ut i det datida havet. Denna typ av lagen var valdigt attraktiva under
forhistorien och en arkeologisk utredning bor genomféras innan omradet
kan bli aktuellt for bebyggelse.

Pagaende planer i ndiromradet
Inga detaljplaner pagar i ndromradet, och ett helhetsgrepp fér omradet

skulle behoéva tas innan mindre omraden kan planeras.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer férvantas inte overskridas.
Naturvardesinventering kravs for sandtallskogen.

Service och infrastruktur
Mojligheten att ansluta till Trafikverkets vdag behoéver utredas, och omradet

har idag daliga forbindelser for kollektivtrafik. Stocksjo kustvag saknar
separerad gc-vag vilket ger en otrygg skolvag.

Planen riskerar att medfora ett hogt bilberoende och 6kad trafik.
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Kommunala behov
Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och

avlopp. Fragan om det ar kommunalekonomiskt rimligt att ansluta omradet
behoéver utredas. Aven frdgan om huruvida dagvattenhanteringen ska vara
enskild eller kommunal behéver utredas.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen tillfér bostdder, men i ett ldge som inte 6kar mangden hallbara

resor och som uppmuntrar till bilberoende. Omradet ligger inte i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Ur ett barnperspektiv bidrar planen inte
heller till en positiv utveckling da barns skolvag blir otrygg.

Sammantagen bedémning

Fysisk planering bedémer att forslaget inte @r i linje med kommunens
overgripande mal och gar emot gallande 6versiktsplan. Att planldgga det
har mindre omradet i nulaget kan allvarligt forsvara mojligheten att skapa
en positiv utveckling i omradet som helhet. Innan en
naturvardesinventering och en arkeologisk utredning har genomforts kan
inte heller andra hinder uteslutas.

Forslaget sa som det ar utformat i ansdkan strider mot kommunens
riktlinjer for byggande i byarna, da det inte foljer den befintliga
bebyggelsens struktur.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Om planarbete pabdrjas behover forslaget revideras for att battre anpassas

till bystrukturen och narliggande bebyggelse. Lamplig exploateringsgrad
behdver utredas. En arkeologisk utredning samt en naturvardesinventering
behover goras tidigt for att faststadlla om det over huvud taget ar lampligt
att fortsatta.

Utredningsbehov
Om planarbetet pabdrjas kan féljande utredningar behova tas fram i

detaljplanearbetet. Ytterligare utredningar kan tillkomma:

e Arkeologisk utredning
e Bullerutredning

e Trafikutredning

e Dagvattenutredning

e VA-utredning
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e Naturvardesinventering, bl.a. av arter enligt artskyddsforordningen
e Narhet till hastar
e Riksintresse flyghinder

Arkeologisk utredning bor paborjas under barmarkssasong.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning kan
behova goras.

Inom fastigheten finns 6 st. avtalsservitut som behdver utredas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planldggning med foljande tillagg i syfte: Vid

planldggning ska dven olika uppldtelseformer och byggnadstyper samt
verksamheter pd den Gstra delen av omradet prévas.

Ulrik Berg (M), Johan Stal (V), Alf Molin (L) och Jeanette Kjellberg (MP)
bitrader forslaget.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att inleda planlaggning med tillagg i syfte.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Bygglov av intresse for byggnadsnamnden
e Nya rattsfall eller praxis
e Ovrig information

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 137

Hunden 10

Diarienr: BN-2022/01451

Fasadandring samt inredande av ytterligare bostad
- efter aterforvisning fran lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for fasadandring
samt inredande av ytterligare bostad, med st6éd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstillbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Mattias Johansson.

3. Byggnadsnamnden bedémer att det krdvs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 30 885 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullméktige. Sokande har av denna summa redan betalat
11 715 kr, vilket utgor avgift for handldaggning av bygglovet, i samband
med tidigare beslut. Resterande del utgér genomférandeavgift.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for fasadandring och inredande av ytterligare
bostad i kdllarplanet i flerbostadshuset pa fastigheten Hunden 10.
Fastigheten omfattas av en detaljplan och beskrivs i Byggnadsordning for
Ost pa stan.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Nagra av férutsattningarna som
ska vara uppfyllda for att bygglov ska beviljas ar att atgéarden
overensstammer med detaljplanen, att byggnaden ar lamplig for sitt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 56 av 108

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-05-24

andamal och att den uppfyller kraven avseende tillginglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Atgirden bestar i att en ny ldgenhet inreds i killarplanet pa byggnaden, att
nagra nya fonster till den nya ldagenheten satts in och nagra fonster i
kallarplan andrar storlek. Dessutom andras planlésningen nagot i kdllaren
och ett 6vernattningsrum inreds. En plattformshiss mellan entréplan och
kallarplan installeras.

Vasterbottens museum anser att fasadandring och inredande av
kallarlagenhet som medfor att férgardsmark byts ut mot asfalt inte kan
beddmas som en varsam andring enligt 8 kap. 17 § PBL, och
rekommenderar kommunen att avsla ansdkan. Sokande har redovisat att
forgardsmarken fortsatt kommer utgoras av grasmatta och tradgard, vilket
medfor att andringen kan betraktas som varsam.

Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stod av 8 kap. 17 § samt
9 kap. 30 § PBL uppfylls och bygglov ska darfor ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring och inredande av ytterligare
bostad i kdllarplanet i flerbostadshuset pa fastigheten 10. En ny lagenhet
pa 41 kvm inreds i kdllarplanet pa byggnaden, nagra nya fonster till den
nya lagenheten satts in och nagra fonster i kdllarplan dndrar storlek.
Dessutom andras planlosningen nagot i kdllaren sa att ett
overnattningsrum inreds. En plattformshiss mellan entréplan och kallarplan
installeras. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P07/276 och
beskrivs i Byggnadsordning for 6st pa stan.

Detaljplanen fran 2007 anger bland annat bostadsandamal i tva vaningar
och innehaller dven en varsamhetsbestammelse som innebar att de
karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen ska beaktas vid andring. Av planbeskrivningen framgar
att de sex flerbostadshusen langs Scharinsvagen har volymerna och de
spartanska fasaderna gemensamt. Enkelheten astadkoms av att de har
staende lockldktpanel utan vaningsskiljande markering, enkla knutbrador
och fonsteromfattningar. Balkonger inkl. rdcken ar av trd och taktackning ar
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i nagra fall av ursprungliga tegelpannor, men skorstenar och takkupor ar
platinkladda. Husen prefabricerades i Holmsund och uppfordes i bérjan pa
1940-talet. De &r valbevarade med tidstypisk planidé och arkitektur.
Vasterbottens museum har i planhandlingarna angett att byggnaderna och
miljoerna ar skyddsvarda och borde forses med bla prick.

Fastigheten Hunden 10 ingdr i ett omrade i Byggnadsordning for Ost pd
stan, som skrevs 2014. Dar beskrivs bland annat att husen har
tvaluftsfonster och att forgardsmarken framfor husen kantas av stddmurar,
hackar och staket vilket skapar ett trivsamt gaturum. Dar beskrivs ocksa att
suterrangvaningarna pa Hunden 6, 7 och 10 &r inredda med
kallarlagenheter och att entréer och parkeringar till ligenheterna sker fran
gatan och att gronskan pa forgardsmarken darmed gatt forlorad. Detta
stammer inte for Hunden 10, den nu aktuella fastigheten, dar
forgardsmarken ar intakt.

Forhallningssatt enligt byggnadsordningen ar bland annat att husen vardas
och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktar. Vid fonsterbyte valjs
tva- och treluftsfonster med samma storlek, indelning och 6ppningssatt
som befintliga. Fonsteromfattningar utfors lika ursprungliga och fonster
placeras i fasadliv. Vid nyinredning av suterrangvaningen anpassas
placering av fonster och doérrar till ovanférliggande fasad. Gardarnas grona
karaktar med grasmattor, trad och buskar vardas och utvecklas.
Forgardsmarken ges, dven nar den tas i ansprak for bilparkering, en
omsorgsfull planering med inslag av vegetation. Tomt avgransas med héack
mot granntomt, och mot gatan, dar parkering inte féorekommer, med
stodmur och hack eller staket av mattlig hojd.
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Fasaddndring
]

=

Ett nytt fénster

Tva mindre fénster Ett mindre fénster blir [ AAORRGE ATSER
Sres . tva stérre
fonster s BYGGLOVHAN|

Forgardsmarken berors inte av nagra bygglovspliktiga atgarder men
fastighetsagaren kommer att atgarda grasmattan pa sa vis att nivaerna
justeras sa det blir en lutning fran huset och ut mot gatan. Idag har
grasmattan en valvd form.

Handlaggning

Byggnadsnamnden avslog ansékan om bygglov den 25 januari 2023.
Avslaget grundade sig dels pa att lagenheten inte ansags vara tillganglig da
hiss till kdllarplan saknades, dels att fonstrens brostningshojd medférde att
utblicken begransades och att lagenheten darfor inte uppfyllde kraven pa
tillgdnglighet och lamplighet for sitt andamal, samt att atgarden inte
uppfyllde kraven pa varsamhet. S6kande overklagade byggnadsnamndens
beslut till Lansstyrelsen.
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Lansstyrelsen upphéavde den 19 april 2023 namndens beslut och
aterforvisade drendet till namnden for fortsatt handldggning. Lansstyrelsen
menar i beslutet att namnden inte har utrett drendet, och till viss del
motiverat beslutet, i tillracklig utstrackning avseende uppgifter om
hissinstallation, brostningshéjd for fonster samt utformning av
forgardsmark.

Sokande har uppgett att hiss ska installeras och att forgardsmarken inte
ska asfalteras utan fortsatt ska utgoras av grasmatta. Fragan om fonstrens
brostningshojd och utblick utgdr ett tekniskt egenskapskrav och kan darfor
inte ligga till grund for ett bygglovsbeslut utan ska hanteras i
genomforandeskedet.

Remiss skickades tidigare till Vasterbottens museum eftersom atgarden
vidtas inom ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Museet
framforde foljande synpunkter;

e Fastigheterna har pa senare tid genomgatt flera ovarsamma
forandringar som tillsammans medfort att miljons kulturvarden
minskat. Den bast bevarande fastigheten ar den nu aktuella,
Hunden 10.

e Enligt gallande byggnadsordning ar forgardsmarken ett
karaktarsdrag och pa denna fastighet ar férgardsmarken intakt.

e Det aktuella bostadshuset har genomgatt forandringar i samband
med att ldgenheter inreddes pa vinden och att tre takkupor da
tillkom. Tidigare garage har ersatts av en carport.

e Med hanvisning till dessa forandringar samt att Hunden 10 dr enda
fastigheten med intakt forgardsmark bedémer museet att
fastigheten inte tal fler férandringar.

e Fasadandring och inredande av kallarlagenhet som medfér att
forgardsmark byts ut mot asfalt kan inte bedémas som en varsam
andring.

e Museet rekommenderar kommunen att avsla ansékan.

Sokande kommenterade da museets remissvar enligt nedan;

e Ingen asfaltering av ytan framfor huset mot gatan, endast sdankning
av grasytan for att fa plats med storre fonster och jamna
grasmattan.

e Fonster i tvattstuga och allmédnna utrymmen maste ha matt i
enlighet med foreskrifter och darfér maste fonstren andras.
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e Viarangeldgna om att varsamt renovera och aterstalla husen pa
Hunden 8 och 10 sa nara ursprungligt utseende som mojligt.

e Vart tidigare garage behovde rivas eftersom det satt ihop med
garaget pa Hunden 11, vilket beviljades rivningslov. Darefter
uppfordes en carport pa samma plats.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-09

e Situationsplan, inkommen 2022-07-11

® Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-12-20

e Fasadritning, inkommen 2022-08-26 samt 2022-10-26

e Relationsritningar, inkommen 2022-07-11 samt 2022-08-26

e Foljebrev

e Skrivelse fran sokande inkommen 2023-05-12

e Yttranden fran remissinstanser

e Lansstyrelsens beslut 2023-04-19, arendebeteckning 403-1913-2023

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e QOverklagandehanvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan dn sdkande

Beslutet med tillhdrande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 138

Linken 1

Diarienr: BN-2023/00013

Uppsattning av skyltar

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppsattning av
skyltar.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstdllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden ger startbesked for atgdrden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstdllande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 17 344 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 27 april 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Johan Stal (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att vald placering inne pa fastighetsmark fungerar
val. Namnden anser att trots den avvikelse som finns fran gallande riktlinjer
for skyltning sa ar den sokta atgarden utformad och placerad sa att
atgarden val gar att acceptera.
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Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for uppsattning av sex fristaende skyltar pa
fastigheten Lanken 1. Lanken 1, som ar privatagd, ligger pa Ersboda
handelsomrade och har bland annat Willys och XXL som hyresgéster.

Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P16/49, som anger
anvandningen detaljhandel. Stora delar av fastigheten utgors av prickmark,
som inte far forses med byggnad. Skyltarna placeras pa prickmark men
eftersom de inte raknas som byggnader sa strider de inte mot
detaljplanen.

Av byggnadsnamndens riktlinjer for skyltning, som antogs den 10 mars
1986, framgar bland annat:
e Att markesreklam och upplysning om annan afférsrérelse normalt

endast tillats pa plats med direkt anknytning till det som
marknadsfors.

e Permanenta affischtavlor och affischpelare ska behandlas restriktivt
och tillats endast efter en omsorgsfull préovning av lampligheten och
bor normalt uppsattas pa mark upplaten av kommunen for att
anordningen ska kunna regleras i upplatelsekontrakt.

Skyltarna ar avsedda for kommersiell reklam med fast yta och fast budskap.
Varje skylt placeras pa ett separat ovanpaliggande fundament sa de inte
paverkar ledningar. Skyltarna blir dubbelsidiga och aluminiumprofiler och
gjutgods utfors i svart kulor. Ingen el dras till skyltarna vilka saledes inte
kommer att vara belysta. Skyltarna ar ca 270 cm héga och 134 cm breda.
Skyltarna placeras pa privatagd mark, d vs mark som inte kan upplatas av
kommunen och ddarmed inte kan regleras i upplatelsekontrakt. Reklamen
kommer inte att vara knuten till de butiker och verksamheter som finns
inom fastigheten.

Handlaggning
Arendet har skickats p& remiss och grannehdrande men ingen har framfort
nagra negativa synpunkter pa atgarden.
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Sékande har getts tillfille att yttra sig over forslaget till beslut och bland
annat framfort att;

e Budskapen pd reklamen kommer inte att strida mot omradets
befintliga foretag/butiker, dvs ingen konkurrerande reklam. Reklam
for féretagen/produkter som sdljs i butiker kommer givetvis att
férekomma.

e De sékta dtgdrderna dr vdl férankrade och synkroniserade med
féretagarna pa plats. Att férse handelsomradet med denna typ av
skyltar kommer enligt deras upplevda erfarenhet att ge handeln ett
mer attraktivt helhetsgrepp.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-05
e Situationsplan, inkommen 2023-02-13
e OQversiktskarta, inkommen 2023-02-13
e Detaljritning, inkommen 2023-01-02

e Fotomontage, inkommen 2023-02-13
e Foljebrev, inkommen 2023-05-08

e Foto, inkommen 2023-04-27

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C), Alf Molin (L),
Ulrik Berg (M), Jeanette Kjellberg (MP) och Jan Kollberg (KD) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 139

Klingan 5

Diarienr: BN-2022/02400

Tillbyggnad av enbostadshus

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstdllbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utférda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 1 119 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade 16pa den 12 februari 2023. Tidsfristen har
overskridits med 15 veckor.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnaden ar i nuldget byggd i ett och ett halv plan. For den sokta atgarden
skulle halvplan leda till att 6vervaningen skulle bli oanvandbar utifran den
smala huskroppen. Ansdkan ar val utformad bade i forhallande till befintlig
byggnad och omradet i Ovrigt.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
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31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfdora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus vid entrén med en
yta pa ca 18 kvm i tva vaningar pa fastigheten Klingan 5. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P 112/1956.

Pa fastigheten finns i dag ett enbostadshus och tva komplementbyggnader.
Fasader utfors i stdende trapanel i gul farg och takbeldggning i tegel
alternativt bandtackt plat i tegelrdd kulor. Fasaderna pa tillbyggnaden
utformas liknande befintligt hus.

Detaljplanen anger att byggnad far uppféras i en vaning, vind far inredas
och hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas. Fastighetens yta ar
918,2 kvm och en femtedel av det dr 183,6 kvm. Med tillboyggnaden av
enbostadshuset blir byggnadsarean 189,99, vilket innebar en dveryta pa ca
6,35 kvm. Den avvikelsen i sig skulle kunna bedémas som en liten avvikelse
fran bestammelserna i detaljplanen. Daremot att tillbyggnaden uppfors i
tva vaningar beddms inte som en liten avvikelse som ar férenlig med
detaljplanens syften.

Som vaning raknas aven vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan inredas,
om byggnadshodjden ar mer @an 0,7 meter hogre an nivan for vindbjalklagets
oversida.
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Enligt ans6kan ar hojden mellan dar byggnadshojden berdknas for
tillbyggnaden och vindbjalklagets dversida 1,502 meter vilket ar hogre an
0,7 meter och utgér darmed en vaning och i och med det raknas
tillbyggnaden som tva vaningar.

Handlaggning
Sakagare ar horda i drendet och inga synpunkter mot ansokan har [amnats
in.

Sékande har skickat in ett féljebrev som sammanfattas nedan, foljebrevet
plus foto pa grannens tillbyggnad bilaggs skrivelsen.

Att gd ned till rekommenderade yttermatt innebar att det tilltankta
rummet pa dvervaningen i stallet skulle bli ett forradsutrymme som de inte
ser som ett alternativ. De anger att flera i omradet har tillbyggnader som
de tror strider mot den gamla detaljplanen. De skickar med ett foto av
grannens utbyggnad som blivit fardigbyggt i ar och som de bedémer &r en
tvavaningsutbyggnad. De vill att drendet tas upp for beslut i
byggnadsnamnden.
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Grannfastigheten, Kapen 5, som sdkande hanvisar till tillhor samma
detaljplan, men deras fastighet ar i detaljplanen betecknad med BF II, dar
byggnad far uppforas med tva vaningar. Gallande detaljplan for omradet
omfattar olika bestimmelser angaende vilka vaningsantal som galler for
fastigheterna inom detaljplanen.

De inlamnade synpunkterna forandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-31

e Situationsplan, inkommen 2023-02-12

e Planritningar, inkommen 2023-02-12

e Fasadritningar, inkommen 2023-02-12

e Sektionsritningar, inkommen 2023-02-12
e Foljebrev, inkommen 2023-03-08

¢ Foto, inkommen 2023-03-08

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
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§ 140

Fjallimmeln 23
Diarienr: BN-2023/00407

Tillbyggnad och inre andring av vardlokal

Beslut
1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet, aterremitteras
arendet for horande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad och inre andring av vardlokal pa
fastigheten Fjallammeln 23. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P99/146.

AnsoOkan avser en tillbyggnad, ca 85 kvm som byggs till vid befintlig entré
och inre dndring av vardlokal som avser bland annat nya kontor, utrymme
for kladvard, rehabilitering och omkladningsutrymmen for personal.
Tillbyggnadens fasader utférs med oljat cedertraspan i rodbrun kulér med
naturliga variationer och tak utférs med sedumtak.

Fastigheten &r i dag bebyggd med ett vard- och omsorgsboende med en
bruttoarea pa ca 3 700 kvm. Befintliga byggnader pa fastigheten ar i dag
delvis placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Tilloyggnaden av vardlokalen, pa ca 85 kvm, medfor att byggratten
overskrids ytterligare. Den planerade tilloyggnaden placeras dessutom helt
pa prickad mark. Sammantaget kan avvikelserna inte ses som en liten
avvikelse fran gallande detaljplan eller anses férenlig med detaljplanens
syften vilket innebar att bygglov inte ska ges.
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Handlaggning
Sékande lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas i sin
helhet.

Projektet ar framtaget i dialog med Umea kommun som i dag hyr lokalerna
och har identifierat ett behov for att framja verksamheten for att skapa en
battre miljo for personal och boende. Projektet har haft Umed kommuns
arbetsmiljopolicy “tillsammans for ett hallbart arbetsliv’ som
utgangspunkt” och att “en bra arbetsmilj6 ar forutsattning for att skapa
god kvalitet och effektivitet i verksamheterna och fér att Umea kommun
ska vara en attraktiv arbetsgivare som klarar kompetensutmaningen”. De
anser att det ar mojligt att definiera tillbyggnaden som en liten avvikelse da
det inte andrar verksamheten och den tillskapade ytan pa totalt 85 kvm
BTA innebar en relativt liten 6kning pa totalt 2,3 % av byggnadens totala
storlek. Den planerade tillbyggnaden kommer resultera i en battre
arbetsmiljo for de som i dag arbetar i byggnaden och de som i framtiden
kommer ha det som sin arbetsplats. Tillbyggnaden tillgodoser ett allmant
intresse i form av en battre arbetsmiljo och bidrar till att medarbetare kan
trivas, ma bra och prestera val. Den utékade majligheten for rehabilitering
for de boende kommer for deras del resultera i battre omsorg och
valmaende.

De inlamnade synpunkterna férandrar inte bygglovsavdelningens
stallningstagande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-11

e Situationsplan, inkommen 2023-03-09

e Situationsplan relation, inkommen 2023-03-09

e Planritningar, inkommen 2023-03-27

e Planritningar relation, inkommen 2023-03-09

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-03-27

e Fasad- och sektionsritning relation, inkommen 2023-03-09

e Foljebrev fran sdkande, inkommen 2023-03-27

e Svar fran sokande pa kommunicering av forslag till beslut, inkommen
2023-05-11
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Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Johan Stal (V) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Kontrollansvarig
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§ 141

Umea-Brattby 13:3
Diarienr: BN-2022/01537

Andrad anvindning fran vardlokal till lagerlokal

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om bygglov for andrad
anvandning fran vardlokal till lagerlokal med st6d av 9 kap. 31 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden bedémer att kompletterande handlingar krévs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga fér begaran om komplettering
och mer information.

3. Avgiften for bygglovet ar 14 377 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 9 mars 2023. Tidsfristen for
handldggning har 6verskridits med 1 vecka.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran vardlokal till lagerlokal
pa fastigheten Umea — Brattby 13.3. Fastigheten omfattas inte av ndgon
detaljplan eller omradesbestammelse. Det sokta forslaget innebar att
bottenvaning av Hus 3, som tidigare anvands for vardverksamhet och har
darefter statt oanvand i manga ar, omvandlas till forrad (s.k. storage
rental).

Forutsattningarna for att bygglov ska beviljas ar att byggnaden och marken
ar lamplig for sitt andamal. Byggnaden skall aven ha en god form-, farg- och
materialverkan samt vara anpassad till platsen. Byggnaden uppfyller de
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forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov och bygglov ska darfor ges
med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Arendebeskrivning
Pa fastigheten finns sedan tidigare sju byggnader ihop bundna med
forbindelsegangar samt nagra mindre friliggande byggnader.

| Brattby vardhem bedrevs vardverksamhet tidigare men fastigheten har
sttt oanvand i manga ar utan underhall. Pa grund av att byggnaderna har
statt tomma, utan varme under lang tid har byggnaderna ocksa utsatts for
stolder och vandalisering med sénderslagna fonster och dérrar som foljd.

Ett tillsynsdrende (BN-2018/00749) upprattades 2018 efter en anonym
anmalan om bristande underhall. Vid bygglovkontorets tillsynsbesok pa
fastigheten den 31 oktober 2019 kunde kontoret konstatera att de mest
akuta atgarderna hade vidtagits genom att de dorrar och fonster som tagit
upp i tillsynsrapporten hade stangts, markering hade satts upp runt
skorstensfot for att markera att ingen gar for nara da risk for olycksfall
fanns om tegelfragment fran skorstenens topp rasar ner. Det tidigare
Oppna schaktet hade tackts och markeringar hade satts upp runt omradet.
Bedomningen da var att de mest akuta atgarderna hade vidtagits och
drendet avslutades darmed utan pafoljd eller ingripande.

Tva ytterligare tillsynsdrende har upprattats (BN-2022/00122 och
BN-2022/00379) efter tva olika anmalningar pga. bristande underhall. |
anmadlningarna anges bland annat att det kdnns olampligt att byggnaden
tillats forfalla och att obehoriga kan komma in for spokvandring, ta droger
eller vandalisera.

Sokande har for avsikt att hyra ut utrymmena som forrad till privata
personer och darmed planeras att dndra anvandningen fran vard till forrad
pa markplan pa Hus 3 nu i en forsta etapp med tanke att utdka
hyrforradsverksamheten sedan till resten av byggnaderna. Genererade
intakter kommer kunna anvandas for fastighetsunderhall och
forhoppningen ar att besoken fran ungdomar minskar nar flera manniskor
anvander byggnaderna.

Omfattande renoveringar kommer att kravas utifran dagens skick for att
kunna anvanda lokalerna som forrad.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 76 av 108

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-05-24

Handlaggning

Under handlaggningen av drendet har berdrda sakagare getts tillfalle att
yttra sig 6ver atgarden. Yttranden har inkommit fran en granne som
utrycker 6nskemalet att det blev bostader i stallet for forrad med tanke pa
all skadegorelse.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-05

e Situationsplan inldamnad 2022-09-06

* Fasad- och sektionsritningar inlamnad 2022-10-19

® Planritningar inlamnad 2023-03-09

e Bilder inlamnad 2023-02-03, 2022-09-26 och 2022-09-06
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig
Enrique Sanchez Munoz, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.
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Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e QOverklagandehanvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan dn sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 142

Trollskogen 6
Diarienr: BN-2023/00161

Nybyggnad av komplementbyggnad och
ombyggnad av garage

Beslut
1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet, aterremitteras
arendet for horande av berdrda sakagare.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser nybyggnad av komplementbyggnad och ombyggnad av
garage inom fastigheten Trollskogen 6.

Atgarden innebéar nybyggnad av en férradsbyggnad placerad i tomtgréns
som avses byggas samman med en liknande komplementbyggnad pa
grannfastighetens sida. Denna byggnad blir ca. 46 kvm och far en
fasadbekladnad i vit tunnputs och gra bandfalsad takplat. For att frigora
byggratt for denna atgard sa byggs dven befintligt garage om och ca. 18
kvm rivs pa byggnadens vastra sida och ca. 4 kvm byggs till mot soder, for
att rymma en bil och dven harmoniera med tillbyggd del pa bostadshuset.

Handlaggning

Inga sakdgare eller remissinstanser har horts.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sokanden har fatt ta del av tjansteskrivelsen och har svarat att detaljplanen
innebar en byggratt som ar valdigt svar att utnyttja for att fa till bra tomter
och att det har lett till att manga avvikelser har behovts beviljas i omradet.
Med hanvisning till likhetsprincipen bér dven denna avvikelse kunna
beviljas. Avvikelsen bedoms som liten och nédvandig for att kunna bebygga
pa ett dndamalsenligt satt. Ansdkan innebér att den totala avvikelsen inom
fastigheten minskar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-04

e Situationsplan, inkommen 2023-04-04

e Huvudritning garage, inkommen 2023-04-13
e Huvudritning forrad, inkommen 2023-04-13

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instimmande av Sebastian Svahn (S), Ulrik Berg (M)
och Alf Molin (L) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Beslutsordning
Tjanstgorande vice ordférande finner att det finns ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan @n sdkande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 143

Innertavle 8:33
Diarienr: BN-2023/00469

Ny provning av nybyggnad av komplementbyggnad
(BN-2020/00150) - efter aterremiss

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for ny prévning av
nybyggnad av komplementbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgdrden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststdlls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

5. Auvgiften for bygglovet ar 11 330 kr kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I16pa den 30 mars 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att en hojning av byggnadshojd fran 2,5 till 2,8
meter kan medges da det annars ar svart att astadkomma en tillracklig
takhojd invandigt i komplementbyggnaden.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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31 b § PBL innebar bygglovet en avvikelse som ar nédvandig for att
omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt, samt att bygglovet
inte strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende
verksamhet i omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att stdlla sig
positiv till ansékan.

Arendebeskrivning
Ansokan avser ny provning av nybyggnad av en komplementbyggnad inom
fastigheten Innertavle 8:33.

Bygglov gavs ursprungligen for byggnaden 2020-03-26 och da gallde
ansOkan ett garage med carport och en byggnadshojd pa 2,55 meter.
Avvikelsen pa 5 cm bedomdes som en liten avvikelse. Under 2021 inkom en
anonym anmadlan att byggnaden inte utforts enligt ritningarna och under
ett tillsynsbesok framkom det att byggnaden fatt en byggnadshojd om 3,3
meter. S6kanden har under handlaggningen hort av sig och upplyst om att
den matningen var felaktig och att det egentligen ar en byggnadshojd pa 3
meter.

Detta drende innebdr en ny provning av tidigare bygglov. Del av tidigare
garage avses nu inredas som kall- och varmférrad samt en yta som
inrymmer en gaststuga. Byggnadshojden ar ocksa andrad till 2,8 meter.
Fasadbekladnaden blir i staende svart trapanel och svarta
betongtakpannor.

Handlaggning

Arendet har tagits upp i byggnadsndmnden dar det dterremitterades for att
hora sakagare. Horandet har gjorts och negativa synpunkter har inkommit
fran ett par sakdgare som framfor att sokanden medvetet byggde det
hogre an tillatet och att den foreslagna hojden forsamrar deras havsutsikt.
Sokande har svarat att byggnadens placering gor att utsikten inte paverkas
av byggnadens hojd.

| samband med anstkan skickade sdkande dven in en lista med andra
byggnader i omradet som uppforts till hogre byggnadshojd &n vad
detaljplanen tillater. Bygglovsavdelningen har tittat pa drendena som
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pekats ut och konstaterat att en del byggnader beviljades planenliga men
har senare uppforts med en hogre hojd, och att det i de andra besluten
inte framgar om avvikelsen pa byggnadshojden har hanterats. Besluten ar
tagna mellan 1996-2010.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-04

e Situationsplan, inkommen 2023-03-19
e Sektionsritning, inkommen 2023-03-19
* Planritning, inkommen 2023-03-29

e Fasadritningar, inkommen 2023-03-19
e Foljebrev, inkommen 2023-03-30

e Yttranden fran sakadgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C), Jan Kollberg
(KD) och Alf Molin (L) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

¢ Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Fastighetsagare till Innertavle 8:54

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 144

Umead 2:1

Diarienr: BN-2023/00304

Uppsattning av skylt

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppsattning av
skylt.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utférda kontroller
behodver inldamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 11 749 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 3 april 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Johan Stal (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att han kommer att lamna in en skriftlig protokollsanteckning.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att trots den avvikelse som finns fran gallande
riktlinjer for skyltning sa ar den soékta atgarden utformad och placerad sa
att atgarden val gar att acceptera.
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Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser bygglov for uppsattning av en digital skylt inom fastigheten

Umead 2:1 och ar beldgen inom ett omrade som omfattas av detaljplanerna
2480K-P67/1984 och 2480K-P91/26.

Skylten ar digital och forsedd med LCD-skdarm som spelar framst
rikstackande reklamkampanjer i vaderskydd, bildvaxlande, delvis rorligt
material. Placeringen av skylten ar pa en befintlig busskur och avses ersatta
befintlig analoga reklamskylten pa busskuren. Den avses placeras inom
mark planlagd for gata och bedéms dverensstamma med gdllande
detaljplaner.

Placeringen ar vid storgatan efter en rakstracka med god sikt med
hastighetsbegransning pa 40 km i timmen. Skyltens placering ar i en miljo
med biltrafik, busstrafik, cyklister och fotgangare. Skylten bedéms medfora
Okad risk for olyckor och tillbud. Enligt ansékan kommer skylten visa framst
rikstdckande kampanjer och inte nédvandigtvis nagot som ar direkt
anknutet till platsen. Ansokan beddms inte stdmma 6verens med Ume3d
kommuns riktlinjer for skyltning avseende att skylten har rorligt sken,
vaxlande bilder och att skylten inte enbart kommer visa information
anknutet till platsen. Skylten beddms inte anpassad till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Beddmningen ar att det allmanna intresset av trafiksakerhet och
anpassning av en god stadsbild vager tyngre an det enskilda intresset av att
fa bygglov for en digital reklamskylt.

Remissinstans Gator och parker ar horda och tillstyrker bygglovet.
Reminstans Umead Energi ar horda och har ingen erinran. Sokande ska dock

beakta att det finns VB-kabel i naromradet. Bestall kabelanvisning via
ledningskollen.se vid eventuella schaktarbeten.
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Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver beslutsforslag och inte
inkommit med nagra synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-10

e Produktblad, inkommen 2023-03-03

e Teknisk beskrivning, inkommen 2023-03-03
e OQversiktskarta, inkommen 2023-04-03

e Fotomontage, inkommen 2023-04-03

e Yttranden fran sakadgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Protokollsanteckning fran Johan Stal (V)

"Vansterpartiet ser ingen anledning att franga namndens tidigare
stallningstagande gallande elektroniska reklamskyltar. Sddana skyltar
innebar en risk for den omgivande trafiken, sarskilt i de daliga
siktforhallanden som kan uppsta nar det regnar eller snoar. Det finns ingen
anledning att anta att sddana skyltar blivit mindre stérande pa senare tid.
Vidare anser vi att skylten skulle utgora ett storande inslag i
landskapsbilden pa den plats som nu féreslas.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e QOverklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 145

Vasterteg 36:2 och Lantbon 13
Diarienr: BN-2023/00305

Uppsattning av skylt

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppsattning av
skylt.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utférda kontroller
behodver inldamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 7 721 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 3 mars 2023. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Johan Stal (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag och
meddelar att han kommer att lamna in en skriftlig protokollsanteckning.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden anser att trots den avvikelse som finns fran gallande
riktlinjer for skyltning sa ar den soékta atgarden utformad och placerad sa
att atgarden val gar att acceptera.
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Byggnadsnamnden beslutar darfor att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for uppsattning av en digital skylt inom
fastigheterna Vasterteg 36:2 och Lantbon 13 och ar beldagen inom ett
omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-P172/1976.

Skylten ar digital och forsedd med LCD-skdarm som spelar framst
rikstackande reklamkampanjer i vaderskydd, bildvaxlande, delvis rorligt
material. Placeringen av skylten ar pa en befintlig busskur och avses ersatta
befintlig analoga reklamskylten pa busskuren. Enligt detaljplanen ar skylten
placerad pa prickad mark som inte far bebyggas och delvis mark avsedd for
gata.

Placeringen ar vid Norra Obbolavagen, efter en rakstrdacka med en rondell
cirka 50 m fran placeringen. Hastighetsbegransningen pa vagen ar 40 km i
timmen. Skyltens placering ar i en miljé med biltrafik, busstrafik, cyklister
och fotgangare. Skylten beddms medfora 6kad risk for olyckor och tillbud.
Enligt ansokan kommer skylten visa framst rikstdckande kampanjer och
inte nodvandigtvis nagot som ar direkt anknutet till platsen. Ansdkan
beddms inte dverensstamma med Umed kommuns riktlinjer for skyltning.
Avseende att skylten har rorligt sken, vaxlande bilder och att skylten inte
enbart kommer visa information anknutet till platsen. Skylten bedéms inte
anpassad till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Beddmningen ar att det allmanna intresset av trafiksakerhet och
anpassning av en god stadsbild vager tyngre an det enskilda intresset av att
fa bygglov for en digital reklamskylt. Placeringen ar dven pa prickad mark
som inte far bebyggas och avviker fran detaljplanen.

Remissinstans Gator och parker ar horda och tillstyrker bygglovet. Deras
synpunkter ska beaktas av sokande.

Grannar och fastighetsadgare ar hérda och inga negativa synpunkter har
inkommit.
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Sékande har getts tillfalle att yttra sig 6ver beslutsforslag och inte
inkommit med nagra synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-10

e Situationsplan, inkommen 2023-03-03

e Produktblad, inkommen 2023-03-03

e Fotomontage, inkommen 2023-03-03

e Teknisk beskrivning, inkommen 2023-03-03
e Yttranden fran sakadgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Protokollsanteckning fran Johan Stal (V)

"Vansterpartiet ser ingen anledning att franga namndens tidigare
stallningstagande gallande elektroniska reklamskyltar. Sddana skyltar
innebar en risk for den omgivande trafiken, sarskilt i de daliga
siktforhallanden som kan uppsta nar det regnar eller snoar. Det finns ingen
anledning att anta att sddana skyltar blivit mindre stérande pa senare tid.
Vidare anser vi att skylten skulle utgora ett storande inslag i
landskapsbilden pa den plats som nu féreslas.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e QOverklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 146

Sodervik 1:46

Diarienr: BN-2023/00447

Nybyggnad av enbostadshus och garage

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Mattias Johansson.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 38 605 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I16pa den 19 april 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststilld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan foranleds av att den tidigare byggnaden olyckligtvis drabbats av
en allvarlig brand. Planlaggning pagar for omradet. Sokta atgarder ligger val
i linje med det pagaende planarbetet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfdora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.
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Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage inom fastigheten
Sodervik 1:46. Berord fastighet omfattas av detaljplanen 2480K-P59/1972.

Berdrd fastighet ar i dagslaget bebyggt med komplementbyggnader.
Tidigare har det funnits ett enbostadshus pa fastigheten, enbostadshuset
har dock brunnit ner och darav finns inget enbostadshus pa fastigheten.

Sokt enbostadshus ar i tva vaningar, fasad ar staende trapanel i kuloren gra
lasyr, taket ar svart klickfals. Garage ar i en vaning, fasad ar staende
trapanel i kulor faluréd och taket ar klickfals svart.

Ansokan avviker fran gallande detaljplan avseende att enbostadshuset
placeras pa korsprickad mark avsedd for garage och forradsbyggnad.
AnsoOkan avviker dven for att garaget 6verskrider maximal byggnadshojd for
garage.

Ett pagdaende planarbete finns for omradet och berdrd fastighet. Detta kan
innebédra nya eller andrade bestammelser for berord fastighet. Om
bygglovet beviljas finns det en risk att det paverkar den pagaende
detaljplanen negativt. Det kan dven innebéra att berord fastighet paverkas
negativt avseende att fastigheten och byggnaderna i framtiden inte har ett
planenligt utgangslage.

Beslutsforslaget ar avslag eftersom bygglovet strider mot nuvarande
detaljplan. Byggnadsnamnden kan dock avvakta med att avgora en
ansdkan om lov genom att besluta om anstand. Det kan géras om
planarbete har pabdrjats. Om kommunen inte har avgjort plandrendet
inom 2 ar fran det att ansdkningen om lov [dmnades in ska drendet om lov
avgoras omedelbart.

En Oversiktlig granskning av detaljplaneomradet har genomforts och det
finns tva fastigheter inom detaljplanen som har korsprickad mark, det ar
berord fastighet och grannfastigheten. Inga avvikelser dr tagna pa dessa
fastigheter avseende placering av enbostadshus pa korsprickad mark.
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Avseende byggnadshojd finns det beviljade avvikelser gallande
byggnadshojd for garage och forradsbyggnader. Narliggande fastigheten
Sodervik 1:59 beviljades 2014 ett garage med byggnadshdjd 3,5 m som en
liten avvikelse. Sodervik 1:29 beviljades 2019 en forradsbyggnad med
byggnadshdjd 3 m som en liten avvikelse. 1996 beviljades Sodervik 1:30
bygglov med avvikelse med byggnadshdjd 2,9 m.

Handlaggning

Sokande har getts tillflle att yttra sig 6ver beslutsforslag:

Varfor sokande tar upp detta drende i namnden ar p.g.a. sarskilda
omstandigheter som sékande dnskar namnden kan ta hansyn till och
bevilja s6kandes avvikelse gallande husets placering pa kartan.

| maj forra aret brann sokandes hus ned till grunden och sékandes tva
basta vanner brann inne.

Att bygga huset pa den platsen kanns fruktansvart makabert men sékande
vill fortfarande bygga pa tomten och placerar huset dar det blir bast lage
for sokande.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-09

e Situationsplan, inkommen 2023-03-15

® Markritning, inkommen 2023-03-15

e 3Dvy, inkommen 2023-03-15

e Planritning garage, inkommen 2023-03-15
e Fasadritning garage, inkommen 2023-03-15
e Sektionsritning garage, inkommen 2023-03-15
e Markritning garage, inkommen 2023-03-15
e Fasadritning, inkommen 2023-03-29

e Sektionsritning, inkommen 2023-04-04

e Planritning, inkommen 2023-04-04

e Yttranden fran sakadgare

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehanvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet med tillhdrande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig
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Overklagan

Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 147

Geparden 11
Diarienr: BN-2023/00454

Tillbyggnad av enbostadshus med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med carport med st6d av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 12 309 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 30 mars 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med carport pa fastigheten
Geparden 11 och ar beldagen inom ett omrade som omfattas av
detaljplanen 2480K-P127/1952.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. En av forutsattningarna ar att
fastigheten och byggnadsverket som atgarden avser ska 6verensstamma
med planen, att utgangslaget ar planenligt. Undantag fran planenligt
utgangslage galler om avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.
En sadan forklaring kan bara goras om den befintliga avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

Byggratten pa fastigheten ar uppdelad i 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad och 40 kvm BYA for komplementbyggnad. Befintligt
enbostadshus ar cirka 138 kvm BYA och det innebar att befintligt
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enbostadshus 6verskrider byggratten med 18 kvm BYA. P3 fastigheten finns
inga bygglov beviljade med dispens eller avvikelse och senaste beviljade
bygglovet pa fastigheten ar 1979 for en tillbyggnad pa enbostadshuset. Det
innebar att enbostadshuset inte har ett planenligt utgangslage.

Sokt carport tillbyggs pa enbostadshusets garagedel och carporten ar cirka
33 kvm BYA och placeras helt pa prickad mark som inte far bebyggas. Sokt
carport innebar att enbostadshusets BYA blir cirka 171 kvm BYA och utokar
redan overskriden byggratt for huvudbyggnad fran 18 kvm till 51 kvm BYA.
Den totala byggratten 160 kvm BYA 6verskrids med 11 kvm. Féreslagen
carport innebar avvikelse fran gallande detaljplan avseende placering och
byggratt. Berord fastighet ligger inom ett bostadsomrade som har en
blandad karaktar dar det finns enstaka tillbyggnader placerade pa prickad
mark mot gata, men flertalet av fastigheterna i ndromradet ar inte den
prickade marken mot gata bebyggd. Detaljplanebestammelsen avseende
placering géller och den blandade bebyggelsemiljon med enstaka carportar
och andra byggnadsverk pa prickad mark ar inte tillracklig for att bedéma
sokt carports placering som en liten avvikelse.

Eftersom enbostadshuset inte uppfyller kravet pa planenligt utgangslage
och ansdkan dartill innebar fler avvikelser som sammantaget inte kan
beddmas som en liten avvikelse saknas forutsattningar att ge bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus med carporten.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av enbostadshus med carport pa fastigheten
Geparden 11. Fastigheten ar beldagen inom ett omrade som omfattas av
detaljplanen 2480K-P127/1952 och fastigheten dr inom byggnadsordning
for Grisbacka, Grubbe och Vasterhiske.

Berord fastighet ligger inom vardefulla bebyggelseomraden men ar inte
utpekad som sarskilt vardefulla enstaka hus. Enligt byggnadsordningen ska
byggnader inom berdrt bebyggelseomrade vardas och underhallas med
hansyn till ursprunglig karaktar. Forandringar och tillagg utformas med
hansyn till det enskilda husets karaktar och till stadsbilden. Detta galler
dven utformning av komplementbyggnader och skarmtak for bil.
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Sékande har reviderat forslaget och minskat ner carportens storlek till 33
kvm BYA, tagit bort vagg/fasad mot gata och taklutningen féljer
garagedelens taklutning utover det avses solceller monteras pa carportens
tak. | nulaget finns det en komplementbyggnad placerad vid gata som
saknar bygglov men varit dar mer @n 10 ar och ar preskriberad. Sokt
carport innebar att komplementbyggnaden vid gata tvingas rivas eller
flyttas.

Byggratten ar uppdelad i 120 kvm BYA for huvudbyggnad och 40 kvm BYA
for komplementbyggnad. SOkt carport ar cirka 33 kvm BYA och befintlig
huvudbyggnad ar cirka 138 kvm BYA. Det innebar att byggratten for
huvudbyggnad overskrids med cirka 51 kvm BYA och den totala byggratten
pa fastigheten 6verskrids med 11 kvm BYA. Carporten placeras dven pa
prickad mark som inte far bebyggas.

Inom Grisbacka, Grubbe, Vasterhiske omradet finns det ett tillagg till
planbestammelse pa ett flertal detaljplaner for att kunna bygga skarmtak.
Det galler dock inte pa berérd fastighet och inte heller inom berérd
detaljplan. Det ska dock ndmnas att sokt carport foljer tilldgget avseende
storleken pa 33 kvm BYA, generella siktkrav vid in- och utfart sakerstalls,
barande delar mot gata ar 1 meter fran fastighetsgrans och minsta avstand
for utskjutande delar mot gata ar 0,5 meter fran fastighetsgrans mot gata.

Remissinstans Gator och parker ar horda och tillstyrker bygglovet.
Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Befintligt enbostadshuset uppfyller inte kravet pa planenligt utgangslage
och utover det placeras carporten pa prickad mark som inte far bebyggas
samt att byggratten dverskrids. Forslaget bedéms inte vara en liten
avvikelse.

Anledningen till att enbostadshuset inte uppfyller planenligt utgangslage
beror pa att detaljplanen tolkades annorlunda férut och det galler for
flertalet enbostadshus i omradet. Detta beror pa att enbostadshusen ar
sammanbyggda med garagebyggnad och ar beviljade bygglov planenligt pa
grund av att de klarar den totala byggratten pa 160 kvm BYA. Tolkningen
som tidigare gjordes innebadr nu att samtliga enbostadshus i
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detaljplaneomradet som ar sammanbyggda med garage som ar storre an
120 kvm BYA uppfyller inte planenligt utgangslage, om byggloven ar
beviljade planenliga och utan avvikelse.

En 6versiktlig granskning av naromradet har genomforts och inom omradet
overskrider ett flertal fastigheter byggratten for huvudbyggnad pa 120 kvm
BYA, flertalet av dessa ar beviljade planenligt och klarar den totala
byggratten pa 160 kvm BYA. Inom omradet finns beviljade carportar och
andra tillbyggnader som beviljats med avvikelse for 6verskriden byggratt
och placering pa prickad mark. Beviljade avvikelser nedan ar raknade pa
den totala byggratten pa fastigheten och inte enbart huvudbyggnad. Det
innebar i jamforelse att sokt carport 6verskrider den totala byggratten pa
160 kvm med 11 kvm BYA.

Pa berort kvarter beviljades 2016 tva carportar pa Geparden 2 och 3 med
avvikelse i byggratt och placering varav den ena ar sammanbyggd med
huvudbyggnad. Byggratten éverskrids med 8,5 kvm och 12 kvm 6ver den
totala byggratten 160 kvm BYA. Ar 2001 beviljades en carport pa 36 kvm
BYA pa prickad mark mot gata pa fastigheten Asnan 8 som en liten
avvikelse. | ndaromradet har fastigheterna Sarven 2, 4 och Haren 2 beviljats
bygglov 2014 och 2015 med avvikelse avseende carport sammanbyggt med
huvudbyggnad delvis pa prickad mark och éverskrider den totala
byggratten 160 kvm med cirka 10—15 kvm BYA. Fastigheten Bjornen 2
beviljades 2010 b.la carport med avvikelse i placering pa prickad mark och
byggratt, den totala byggratten 160 kvm 6verskrids med 34 kvm. Kaninen
4, 10 och 11 beviljades 2000 och 1993 carport pa prickad mark.

Handlaggning

Sokande har getts tillfille att yttra sig 6ver beslutsforslag:

Under 2000-talet har ett flertal fastigheter i omradet beviljats bygglov for
bade carport och utbyggnad trots att nybyggnaderna placerats pa prickad
mark och att byggratten éverskridits med lika mycket eller mer an det
sdkande nu dnskar bygga. S6kande kan inte se att planerna fér Geparden
11 skiljer sig fran dessa fall. Om nagot ar denna carport snarare mindre
iogonenfallande dn de exempel som ndmnts i slutet av
arendebeskrivningen.
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Den carport som planeras foljer befintliga garagetakets lutning och
kommer darmed att rent visuellt integreras och upplevas som en naturlig
del av fastigheten. Carportens tak och 6vrig bekladnad (sa som t ex
vindskivor) dverensstammer ocksa i farg och utseende med befintlig
garagedel.

Utformningen av carporten har skett i samrad med berdrda grannar pa
fastigheten Geparden 10.

Garagedelen pa Geparden 11 ar sammanbyggd med huvudbyggnaden, men
en icke-rektangular utformning av betongplattan gor att garagets
disponibla langd endast dr 320 cm. Det &r alltsa vasentligt kortare &n en
normal bil och darfor snarare att betrakta som ett stort forrad. Fastigheten
saknar med andra ord en vaderskyddad parkeringsplats.

Sammantaget tycker sokande alltsa att denna carport bor kunna forklaras
som en godtagbar avvikelse

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-05-08

e Situationsplan, inkommen 2023-03-16

¢ Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-03-16
e Fasadritning, inkommen 2023-03-16

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden april 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under april 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:
e 149 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 4 beslut om férhandsbesked (beviljade forhandsbesked och
strandskyddsdispens) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 68 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 116 776 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 5 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 3
upphavda och 1 delvis andrat BN beslut.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare
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