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1. Inledning

Brage 8 ar ett exploateringsprojekt i centrala Umea, se Figur 1. Inom ramen for
projektet ska bostader och kommersiella lokaler byggas med en total BTA pa
cirka 8 000 kvadratmeter. Lokalerna, som planeras bli tva restauranger,
kommer placeras i bottenplanet av huset. Brage 8 ligger mellan Vastra
Strandgatan och Storgatan, cirka 50 meter norr om Umealven. Fastigheten
omges av bebyggelse i norr, 8st och vést, i form av hotell och restauranger.

/ ’ N ’\g%' ."'M_I-!F-:"igl

S N ]

Skeppsbron

Débelns -
/ R 8
Figur 1. Karta éver centrala Umed. Brage 8 ar markerad med gul rektangel med rod kant. Kalla:
Lantméteriet, redigerad av Sweco.

| denna trafikutredning beskrivs befintliga forutsattningar for samtliga trafikslag,
inklusive angdring och parkering, kopplade till fastigheten samt det
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omkringliggande omradet, den planerade exploateringen av fastigheten samt
framtida férutsattningar.

1.1 Bakgrund

PM for trafik avseende fastigheten har tidigare tagit fram av Tyréns, men pa
grund av nya forutsattningar géllande utformning och inre disponering av
funktioner inom den planerade byggnationen behévs en ny utredning. De
forandrade forutsattningarna beror pa att ett garage inte kan byggas under
huskroppen pa grund av en underjordisk kulvert som innehaller
dagvattenledningar samt tomtens storlek. Parkeringen kan saledes inte [6sas
inom fastighetsmark. Det har aven skett foréndringar i disponeringen av
lagenheter inom huskroppen, vilket ligger till grund for behovet av ett uppdaterat
parkeringstal for fastigheten avseende cykel och bil.

1.2 Forutsattningar

Trafikutredningen for Brage 8 genomférs i relation till styrdokumentet
Parkeringsnorm for Umeé kommun, som antogs av kommunfullmaktige 2018.
Dokumentet specificerar hur antalet parkeringsplatser for cykel respektive bil
ska raknas ut baserat pa lokalers typ, storlek och lage i kommunen.

Umea kommuns parkeringsnorm majliggor frikdp av parkering inom det
geografiska lage som Brage 8 ar belaget. D& fastigheten inte kan underbyggas
med garage blir en forutsattning frikop for parkering enligt Umed kommuns
riktlinjer. Parkeringskop for Brage 8 behdver avtalas mellan fastighetsdgare och
Umea kommun.

Ett pilotprojekt med syfte att reducera andelen resor som sker med personbil
och 6ka andelen resor med hallbara fardmedel genomfors langs med
Storgatan. Inom ramen for projektet har delar av kérbanorna malats om och
anvands som cykelbana. Vaghallarskapet for Vastra Esplanaden kommer féras
over till kommunen och nér detta sker kommer Storgatan byggas om och fa en
ny utformning. Eftersom pilotprojektet ar pagdende och det saledes ar svart att
dra nagra slutsatser eller avgora konsekvenser for exploateringen av Brage 8
tas pilotstudien inte i beaktande inom ramen for denna utredning.
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2. Nulagesanalys

Brage 8 ar belaget inom Umeas centrumkarna. Centrumkarnans utbredning
ryms inom de fyra vagarna Vastra Strandgatan, Ostra Kyrkogatan,
Jarnvagsallén och Vastra Esplanaden. Det finns en rad malpunkter inom
ungefar 500 meters avstand fran fastigheten, bland annat restauranger,
detaljhandel, livsmedelsbutiker samt parker. Fastigheten ar inom gangavstand
fran Kungsgatan, som &r en gdgata med olika typer av butiker och
restauranger.

2.1 Gang- och cykeltrafik

Fastigheten kantas av Storgatan i norr, Vastra Strandgatan i séder och
Renmarksesplanaden i vast, se Figur 2.

Skeppsbron

g
Figur 2. Karta 6ver Brage 8 med naromrade. Brage 8 ar markerad med gul fyrkant med rod kant.
Kélla: Lantméteriet, redigerad av Sweco.
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Storgatan ar en dubbelriktad gata med gangbanor pa bada sidor. Gangbanorna
ar cirka 3 meter breda och den norra gadngbanan innefattar en tradrad med
bjorkar rakt norr om Brage 8. Det finns en upphéjd gangpassage cirka 5 meter
vaster om korsningen mellan Storgatan och Renmarksesplanaden.

Renmarksesplanaden ar en dubbelriktad gata med en kérbana i vardera
riktningen. Gatan har gadngbanor pa bada sidor om kérbanan. Gangbanan pa
gatans vastra sida ar 3 meter bred, med bjorkar langs hela stréckan som lokalt
minskar gangytan till cirka 2 meter. P& den Ostra sidan ar gangbanan 2 meter
bred med ett buskage i ytterkant. Gatan lutar cirka 7% med lagpunkt mot Vastra
Strandgatan.

Vastra Strandgatan saknar gangbanor langs stora delar av gatan. De
gangbanor som finns stracker sig langs med befintliga byggnader pa gatans
norra sida och ar 2-2,5 meter breda. Gaende hanvisas i huvudsak till
Strandpromenaden, som &r en separerad gang- och cykelbana langs med
Umealven. Strandpromenaden ar 3 meter bred och separeras fran
angransande trafikytor med gronremsor och planteringar.

Umea kommun har en cykelkarta som visar cykelnatet i kommunen, se Figur 3.
Strandpromenaden ingdr i det lokala cykelnatet och stracker sig i 6st-vastlig
riktning. Langs med Kungsgatan, som ligger 100 meter norr om Storgatan, finns
ett cykelstrak som ar del av kommunens huvudvagnat for cykel. Det finns
tvaranslutningar mellan de tva stréken i nord-sydlig riktning vid Brogatan i vast
och Ostra Radhusgatan i dst.
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Figur 3. Umed kommuns cykelkarta, inzoomad till Brage 8 med naromrade.

Langs med Storgatan, Véastra Strandgatan och Renmarksesplanaden hénvisas
cyklister till blandtrafik i kdrbanan. En motsvarande karta for natverk av
gangbanor i kommunen saknas. Baserat pA Umea kommuns plogkarta, som
visar prioriterade strék gallande snorgjning, visar dock att gdngbanorna langs
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med Vastra Strandgatan, Renmarksesplanaden och Storgatan &ar prioriterade
strak.

2.2 Kollektivtrafik

Det finns ett flertal hallplatser for busstrafik inom kort avstand fran Brage 8;
hallplatserna Kungsgatan/Nygatan och Renmarkstorget ligger inom 300-500
meters avstand. Det finns ytterligare hallplatser inom 500 meter fran
fastigheten. Umea kommuns lokala busstrafik utgérs av 9 olika busslinjer som
mojliggor resande till diverse malpunkter. Brage 8 ligger centralt, i nara
anslutning till samtliga busslinjer, se Figur 4.
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Figur 4. Karta 6ver Umeas lokaltrafik avseende bussar. Hallplatserna Kungsgatan/Nygatan och
Renmarkstorget ar markerade med rod streckad cirkel. Kalla: Umed kommunféretag Ultra,
redigerad av Sweco.

Umea station, som trafikeras av regionala bussar samt tag, ar belagen ungefar
750 meter fran fastigheten. Fran stationen gar bussar och tag till andra orter
och stader inom regionen sé val som fjarrbussar- och tag.

2.3 Parkering och angoring

Strax utanfor fastigheten, sdéder om Vastra Strandgatan, finns en stor, offentlig
parkeringsyta, se Figur 5. Regleringen tillater 3 timmars avgiftsbelagd parkering
under vardagar 9-19 och lérdagar 9-17. Parkering 6vrig tid ar inte tidsreglerad
utdver de allménna bestdmmelser som avses i 3 kap. 21 § andra stycket i
trafikférordningen. Ytterligare en markparkering finns pa fastighetsmark pa
Brage 5, platserna ar forhyrda och séledes inte tillgangliga for allmanheten. Det
finns ett antal in- och utfarter till garage i naromradet runt Brage 8, se Figur 5.
Parkeringshuset Parketten &r belaget strax norr om fastigheten pa Storgatan
och ar 6ppet for allmanheten.
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Langs med den stdra sidan av markparkeringen for bilar, vid Vastra
Strandgatan, finns ett antal cykelparkeringar som ar tillgangliga for allmanheten.
Det finns aven cykelparkeringar langs med vissa tvargator till Storgatan. Inga av
cykelparkeringarna ar vaderskyddade och det finns heller inte mojlighet till
ramlasning i de befintliga cykelparkeringarna.

Det finns flera fastigheter runt Brage 8 med hotell och restauranger. Angéring
for leveranser och sophamtning géllande dessa fastigheter studeras inte i detalj
inom denna utredning, men skots via den brandgata som ar markerad med gult
i Figur 5. Brandgatan maste hallas fri fran hinder for att raddningstjanst ska ges
framkomlighet vid handelse av brand eller dylikt. Pa stdra sidan av Storgatan
finns en angoringsficka som tillater 5 minuters parkering.

TECKENFORKLARING
M Markparkering

" In- och utfart garage
Brandgata

Figur 5. Markparkeringar samt in- och utfarter till garage runt Brage 8. Brandgata &r markerad med
gult. Kélla: Lantmateriet, redigerad av Sweco.

P& Vastra Strandgatans norra sida, 100 meter 6ster om Brage 8, finns entré till
garage for parkering och varuinlastning till Stora Hotellet i Umea. P& den sddra
sidan av gatan finns 20 meter vast om Brage 8 ett antal garageportar, av vilka
nagra anvands for inlastning av varor till en restaurang. Det finns dven ett
garage pa fastigheten Magne 6, som ar belagen pa vastra sidan av
Renmarksesplanaden, och ett norr om Brage 8 pa fastigheten Njord 23.

2.4 Motorfordonstrafik

Brage 8 ligger i direkt anslutning till Vastra Strandgatan (s6der), Storgatan
(norr) och Renmarksesplanaden (vaster), se Figur 6.
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Figur 6. Flygfoto med 6versikt éver Brage 8 och naromrade.

De tre gatorna for motorfordonstrafik har en hastighetsgrans pa 30 km/h och
har ett korfalt per korriktning.

Vastra Strandgatans kdrbana ar totalt cirka 6 meter bred och trafikeras av
personbilstrafik och tung trafik kopplad till avfallshantering och varuleveranser.
Storgatans kdérbana dster om Renmarkstorget ar ca 6,5 meter bred med ett
korfalt i vardera riktningen och kantstensparkering langs med vissa strackor, pa
bada sidor. Vaster om Renmarkstorget ar kérbanan totalt cirka 14 meter bred
med en fil i vardera riktningen, korfalten ar separerade med mittrefug. Vid
trafiksignalen nordvast om Brage 8 delas vastergaende motorfordonstrafik upp i
tre filer med anvisade kdorriktningar (véanster, fram och hoger).
Renmarksesplanadens kdrbana ar drygt 6,5 meter bred och trafikeras i
huvudsak av genomfartstrafik mellan Véastra Strandgatan och Storgatan.

Det finns inga trafikmatningar fran Vastra Strandgatan eller
Renmarksesplanaden och det finns darfér ingen information om trafikfloden
eller andelen tung trafik. Pa Storgatan finns méatningar frdn 2017 som visar att
vardagsdygnstrafiken uppgar till 7700 fordon, varav cirka 6% ar tung trafik?.
Den i dvrigt geografiskt ndrmaste gatan dar det finns uppmaétta trafikfloden ar
Tegsbron samt Vastra Esplanaden, som ar belagna strax vaster om fastigheten,

1 Trafikfloden enligt Umed kommun, formedlat skriftligt 2023-05-24.
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se Figur 6. Den senaste matningen gjordes 2023 och visade att
vardagsdygnstrafiken (VDT) var cirka 12 600 fordon (7,4% tung trafik) i
norrgdende riktning fr&n brons sodra faste. | sddergdende riktning var VDT cirka
12 400 fordon (8,3% tung trafik). Matningar pa Vastra Esplanaden visade cirka
10 600 VDT i sddergaende riktning (9,7% tung trafik) och cirka 11 700 VDT i
norrgaende riktning (8,8% tung trafik).
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N&r Brage 8 exploateras uppkommer behovet av att skapa trafikldsningar
gallande angoring, parkering och anslutningar till befintligt gang- och cykelnat.
Den tillkommande bebyggelsen forvantas generera behov av parkering
gallande cyklar och personbilar. Antalet parkeringsplatser for cykel och bil
raknas ut med utgangspunkt i riktlinjer frAn Ume& kommun2.

3.1 Planerad exploatering

Inom Brage 8 planeras for bostader och tva kommersiella lokaler, se Figur 7.
Bostaderna planeras uppga till 7426,5 m2 BTA och lokalerna till 580 m2 BTA.
Bostaderna kommer uppforas efter storleksférdelning i antal enligt Tabell 1.
Lagenheterna kommer fordelas mellan 12 vaningsplan och i entréplan forlaggs
lokaler.

Tabell 1. Antal bostadslagenheter i planerad bebyggelse p& Brage 8. Underlaget &r annu inte
fardigstallt och siffrorna ar sdledes ungefarliga. Kalla: Sandell & Sandberg, 2022.

ANTAL RUM KVADRATMETER ANTAL
2 70 24
3 79 12
4 95 12
5 110 12
TOTALT 60

Lokalerna planeras bli restaurangverksamheter och placeras i bottenplan av
byggnaden.

2 parkeringsnorm for Ume& kommun, 2018.
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VANING 22 - FLAKTRUM

BTA FLAKTRUM
2091 n°

HISSPAKET

VANING 11-12 LAGENHETER

N BTA RESTAURANG | BTA RESTAURANG
VANING 09-10 RESTAURANG Wi m 2941 m

BTA RESTAURANG

BTA FLAKTRUM 4499 m?
BTA KALLARE 8236 m*
BTA LAGENHETER 7265 m’
BTA RESTAURANG 5800 m*
Grand total 9280,0 m?

Figur 7. Volymstudie for planerad exploatering inom Brage 8, kélla: Sandell och Sandberg.

En portik kommer byggas in i huskroppen for att sékerstélla att den brandgata
som stracker sig over fastigheten kan kvarsta i befintligt lage och nyttjas av
raddningstjansten vid behov.

3.2 Gang- och cykeltrafik

De tillkommande bostaderna och lokalerna beréknas generera tkade fléden av
gang- och cykeltrafik. Antalet lagenheter beraknas till cirka 60. Den planerade
exploateringen av Brage 8 beréaknas alstra forhallandevis lite gangtrafik i
omradet och bor inte belasta gang- och cykelbanornas kapacitet namnvart. En
trafikalstring har utforts genom Trafikverkets alstringsverktyg, baserat pa BTA
och markanvéandningstyp, se Figur 8. Trafikalstringsverktyget ar ett
planeringsstod fran Trafikverket med syfte att underlatta skattning av
trafikalstring i samband med planering av nya och befintliga omraden.
Trafikalstring med bil, kollektivtrafik, gang och cykel ar inkluderat. Verktyget
bygger pa Trafikverkets samlade kunskap om alstring av persontransporter
beroende pa lokalisering och markanvandning. Vidare tar verktyget hansyn till
typ av stad och typ av omrade inom staden vid skattning av antal alstrade resor
samt fardmedelsfdrdelning. Viktigt att observera ar att trafikalstringsverktyget
inte ar ett prognosverktyg.3

3 https://bransch.trafikverket.se/tjanster/system-och-verktyg/Prognos--och-
analysverktyg/Trafikalstringsverktyg/
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Resor uppdelat efter markanvandning
Antal resor [ dygn (exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivirafik  Cykel Till fots Annat Totalt
Lagenhet 52 27 43 191 5 318
Restarurang 56 19 29 289 i 399
Totalt 109 45 71 430 1 7

Figur 8. Trafikalstring for exploatering av Brage 8, genomfoérd med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg®.

Det bor observeras att resultatet fran trafikalstringen inte &r exakt utan endast
en oversiktlig prognos. Det finns inga trafikflodesmaétningar gallande nagra
trafikslag tillgéngliga.

Bristen pa sammanhangande gangbanor langs med Vastra Strandpromenaden
beddms utgbra en utmaning i de fall som boende i den nya byggnaden fardas
osterifran via Vastra Strandgatan. Utformningen av gangbanorna langs med
Storgatan ar av god kvalitet och kan tankas avlasta problemet, beroende pa
vilken vag gaende véljer att ta. Ytterligare en utmaning ar att det ar en kraftig
lutning pa Renmarksesplanaden, vilket forsvarar for rorelsehindrade, &ldre och
personer med exempelvis barnvagn. Bostadsentré planeras forlaggas i portiken
mot Renmarksesplanaden och hur dessa ska tillgangliggéras enligt Boverkets
Byggregler behover saledes utredas vidare av exploatdren.

Den befintliga cykelparkeringen som finns i naromradet runt Brage 8 erbjuder
inte ramlasning av cyklar och &r heller inte vaderskyddad. For att framja hallbart
resande och skapa férutsattningar for boende och besotkare till Brage 8 att
anvanda cykel &r det viktigt att goda forutsattningar for angdring och parkering
for cyklar anldggs inom fastigheten.

3.3 Parkeringsbehov

Antalet parkeringsplatser som behovs for tillkommande bostader och
restaurangverksamhet pa Brage 8 har beraknats for cykel och bil baserat pa
Umed kommuns parkeringsnorm®.

Parkering for bostader

Brage 8:s behov av parkering for cyklar och bilar har beréknats genom Umea
kommuns parkeringsnorm. Parkeringsbehovet kopplat till bostader avseende
cykel uppgar till 150 cykelparkeringsplatser, se Tabell 2.

Tabell 2. Utrakning av cykelparkeringsbehov for tillkommande bostader vid Brage 8.

Antal Cykelplatser .
lagenheter per lagenhet Cykelparkeringsplatser
60 2,5 150

4 https://trafikalstring.ea.trafikverket.se/trafikalstring/?page=sammanstallning&edit=19242

Sparkeringsnorm for Umed kommun. Riktlinjer for att anpassa nya fastigheters och stadsdelars
parkeringsbehov till morgondagens resvanor.
https://www.umea.se/download/18.2bd9ced91726ea4d7b4520/1592486959591/Parkeringsnorm%
20f%C3%B6r%20Ume%C3%A5%20kommun. pdf
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Parkeringsbehovet kopplat till bostader avseende bil uppgar till 45
parkeringsplatser, se Tabell 3.

Tabell 3. Utrakning av bilparkeringsbehov for tillkommande bostader vid Brage 8.

m2 Antal Parkeringsnorm Parkeringsnorm Parkeringsplatser Parkeringsplatser = Parkering
lagenheter boende besobkare boende besodkare lagenheter

<35 0 0,2 0,1 0 0

35- 0 0,5 0,1 0 0

55

>55 60 0,65 0,1 39 6 45

Parkering for verksamheter

Parkeringsbehovet kopplat till verksamheter avseende cykel uppgar till 12, se
Tabell 4.

Tabell 4. Utrékning av cykelparkeringsbehov for tillkommande verksamheter vid Brage 8.

Cykelplatser per
1000 m? BTA

580 20 12

Antal m? BTA Parkeringsplatser

Parkeringsbehovet kopplat till verksamheter avseende bil uppgar till 12, se

Tabell 5.
Tabell 5. Utrékning av bilparkeringsbehov for tillkommande verksamheter vid Brage 8.
Behov Behov
Verksamhet m? anstéllda besbdkare Parkeringsplatser = Parkeringsplatser = Parkering
BTA per 1000 m? per 1000 m? anstallda besokare verksamhet
BTA BTA
Restaurang = 580 3 17 2 10 12

Sammanlagt parkeringsbehov for Brage 8

Det sammantagna antalet parkeringsplatser for cykel och bil kopplat till samtliga
delar av Brage uppgar till 162 cykelparkeringsplatser och 57
bilparkeringsplatser. Enligt Umea kommuns parkeringsnorm® ska ett antal
bilparkeringsplatser utformas och reserveras for personer med nedsatt
rorelseformaga. Enligt de riktlinjer som anges i Umed kommuns parkeringsnorm
ska 3 av de 57 bilparkeringsplatserna reserveras for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

6 parkeringsnorm for Ume& kommun. Riktlinjer for att anpassa nya fastigheters och stadsdelars
parkeringsbehov till morgondagens resvanor.
https://www.umea.se/download/18.2bd9ced91726ea4d7b4520/1592486959591/Parkeringsnorm%
20f%C3%B6r%20Ume%C3%A5%20kommun. pdf
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Frikdp och samnyttjande av bilparkering

Parkeringskop ar enligt Umed& kommuns parkeringsnorm ett krav for fastigheter
som ar belagna inom Véstra Esplanaden, Ostra Kyrkogatan, Jarnvagsallén och
Vastra Strandgatan. Frikop for bilparkering ar saledes ett krav for
exploateringen av Brage 8 och detta behdver avtalas mellan fastighetsagaren
och Ume& kommun. Oavsett avtal gallande parkeringskép behdver tillganglig
parkering inom 25 meter fran bostadsentré anlaggas.

3.4 Angodring

Angoring planeras forlaggas till fastighetens vastra grans och ske via en portik
som uppfors mot Renmarksesplanaden, se Figur 9.

LOKAL. PLAN 1 NEDRE MARKPLAN 01. MOT ALVEN
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=
=
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SANDELLSANDBERG 23.01.18

—

Figur 9. lllustrationer av portik tillhérande Brage 8.

Inom ramen fér angoéring inkluderas avfallshantering, varuleveranser, av- och
palastning samt angoring for rorelsehindrade. Enligt riktlinjer” ska dragvagen for
avfallsbehallare till tomningsfordon inte dverskrida 8% men helst vara under
5%. Vidare ska transportvagen ha en bredd om minst 5,5 meter om kdrning i
bada riktningarna forekommer. Portiken planeras byggas med ca 7,5 meters
bredd, vilket skulle uppfylla kravet pa breddmatt.

7 https://www.vakin.se/download/18.7355677d1631cdbd1242b91/156 758 7638981/NOA%2018.pdf
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Enligt Boverkets byggregler far en angoéringsplats for rérelsehindrade inte
Overskrida 2% i langs- och tvarlutning®. Denna kravstallning maste uppfyllas vid
anlaggning av parkeringsplats for rorelsehindrade inne pa garden, sa val som
ovriga krav fran Boverket gallande parkering for rérelsehindrade.

Avfallshantering och leveranser planeras skétas via den befintliga brandgata
som kommer bevaras och |6pa genom portiken.

8 https:/www.boverket.se/contentassets/2b709d86893740bab472714ch1ffb4cO/boverkets-
byggregler-bfs-2011-6-tom-2013-3.pdf
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o Foreslaget lage for angoring for Brage 8 i portik beddms lampligt
forutsatt att kravstallningar pa lutningar for anslutningar uppfylls vid
byggnation.

o Enligt Boverkets byggregler ska angéringsplats for rorelsehindrade inte
overskrida langs- och tvarlutning pa 2%. Foreslaget lage for entré och
angoring for Brage 8 inom portiken/garden ar lampligt forutsatt att
Boverkets krav géllande tillganglig angéring uppfylls.

e Avfallshantering och leveranser planeras skotas via den brandgata som
I6per dver fastigheten, p4 samma sétt som befintliga fastigheter gor i
dagslaget.

o Vaderskyddad cykelparkering utomhus samt cykelparkering inomhus
bor inkluderas i exploateringen for att framja hallbart resande for
boende, besdkare och anstéllda vid Brage 8.

e Den trafik som alstras av exploateringen av Brage 8 ar forhallandevis
liten och riskerar inte att 6verbelasta det omkringliggande trafiknatet.
Den alstrade motorfordonstrafiken fran Brage 8 skulle motsvara mindre
an 1% av det uppmatta flodet pa Tegsbron raknat 6ver ett dygn®.

e Parkeringsbhehovet for Brage 8 beraknas uppga till 57
bilparkeringsplatser. Parkering ar inte majlig att Idsa inom kvartersmark
till foljd av att den underjordiska kulvert som finns under fastigheten
omaijliggor anlaggning av parkeringsgarage. Parkeringskop kan enligt
Umed kommuns riktlinjer tillampas vid exploateringen av Brage 8. Detta
behover forhandlas mellan Umeé kommun och fastighetséagaren.

9 Arsmedeldygnstrafik, Trafikverket. Kélla:
https://vtf.trafikverket.se/tmg101/AGS/tmg102.aspx?punktnrlista=20030065&laenkrollista=2&typ=
Stickprov
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