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Bostadsbyggandet i Umea

Nyckeltal ar 2023 for bostadsbyggandet i Umed kommun
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Bostadsbyggandet i Umea

Planberedskap

Att ta fram detaljplaner handlar om hur vi nyttjar vara mark- och vattenomraden for att matcha
dem med deras béasta anvandningsomraden. Detaljplaner utarbetas av kommunen och ska spegla
bade lokala dnskemal och politiska mal for hallbar utveckling och en god bebyggd miljo. De tar
hansyn till faktorer som omradets karaktar, kulturella varden, miljoaspekter, tillganglighet, beho-
vet av offentliga ytor, med mera. Under ar 2023 vann cirka 313 bostdder lagakraft.

Figur 1. Detaljplaner for bostader, senaste planskede fram till och med december 2023.

Kategori Enskilda planer Fértatning Samhallsfunktionsplan Smahus

1000 2000 3000 Volymplan

Almen 2 mfl.
Kommunalhuset 3 m.fl.

Bajonetten 13 och 14

Stocksjo 14:23

Holmsund 2:42 m.fl. (LSS)
Arken 12 m.fl.

Saga3
Tomtebo 2:1 m.fl. Tomtebo strand

Stocke 24:5
Tavelsjo 41:1 mfl

Bytesgardet 9
Del av Sérmjéle 2:190 samt Sérmijole 2:187

Baggbole 1:17 och 2:23

Klubben 3:1
Sodervik 1:7
Stadsliden 6:2'm.fl
San‘\réd Granslkning Amf;_qna Lagakra‘ﬂvunna

Detaljplanens olika faser

Planbesked

Den som vill att kommunen ska ta fram en detaljplan ansoker forst om ett planbesked hos kommu-
nen. Kommunen meddelar i planbeskedet om kommunen vill g& vidare med planarbetet.

Samrad

Efter att kommunen tagit fram ett planforslag kan de som berérs av forslaget, till exempel fastighets-
agare, hyresgaster, lansstyrelsen, kommunala myndigheter med flera lamna synpunkter pa forslaget.
Granskning

Efter att planforslaget har varit under samrad, vilket kan ha medfort vissa forandringar av det ur-
sprungliga forslaget, stalls det ut for granskning. Har kan man som berérd aterigen komma med
synpunkter.

Antagande

Efter att granskningstiden |6pt ut antas detaljplanen av Byggnadsnamnden eller om planen inte
overensstammer med 6versiktsplanen eller ar av sarskilt allmant intresse antas den av Kommunfull-
maktige.

Lagakraftvunnen

Om ingen har 6verklagat detaljplanen och om ldnsstyrelsen inte Gverprovat planen sa far planen laga

kraft och borjar galla.



Antal bostader som detaljplanerna medger

Figuren nedan visar det uppskattade antalet bostader som de antagna samt lagakraftvunna de-
taljplanerna ar 2016 till 2023 mojliggor. Planen for Tomtebo strand vann lagakraft i januari 2024
och norra On ligger en bit ldngre fram i tiden.

Figur 2. Antal bostader i antagna och lagakraftvunna planer
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Beviljade bygglov for bostader
Ar 2023 beviljades 58 bygglov for bostader. Ar 2022 beviljades det betydligt fler, 138 stycken.

Figur 3. Beviljade bygglov for bostader 2023
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Hur manga bostader medger de beviljade byggloven?

Av de beviljade byggloven ar 2023 sa medger de cirka 364 bostader och ger i ungefarliga tal plats for
700 personer.

Figur 4. Antal bostdder som de beviljade byggloven medger respektive ar.
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Byggstartade bostader och slutforda projekt

Diagrammet nedan visar antalet bostader som varit i gang att byggas tillsammans med antal bostader
som har fardigstéllts. | runda tal ar cirka 1 600-1 700 bostadder i roret att byggas.

Figur 5. Starter och slutfért bostadsbyggande
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Byggda bostader efter hustyp

| Umead kommun fardigstalldes det preliminart 848 bostader under ar 2023. Den 13:e maj publicerar Sta-
tistiska centralbyran (SCB) officiell statistik for antalet fardigstallda bostader.

Figur 6. Bostadsbyggande i Umea kommun ar 2010-2023, efter hustyp.
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M Lagenheter i flerbostadshus

Smahus

Byggda bostader efter geografiskt lage

Diagrammet visar att fardigstallandet av bostader framférallt har skett pd Tomteboomradet och i Ostra
stadsdelen. Cirka 57 procent av fardigstallandet av bostader har skett inom dessa omraden.

Figur 7. Fardiga bostader per stadsdel, > 9 st.
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Hur blandat byggs det?

Ar 2023 utgjorde hyresratter 40 procent av samtliga 848 nybyggda bostader. Bostadsratterna utgjorde
48 procent och dganderatterna 12 procent. Antalet dganderatter utgor alltid en mindre del av den totala
volymen.

Figur 8. Upplatelseform pa de byggda bostdderna under aren 2012-2023

1600
1400
1200
1000

800

600

400 I I
200

. N [ | I

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M hyresratt bostadsratt aganderatt

Ser vi till hur stor andel som hyresratterna utgor av antalet lagenheter i flerbostadshus varierar detta mel-
lan aren. | genomsnitt dr den procentuella andelen 62 procent mellan ar 2014 och 2023. Det byggs alltsa
forhallandevis nagot fler hyresratter men det ar en relativt jamn fordelning.

Figur 9. Andel hyresratter av lagenheter i flerbostadhus
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Lagenhetstyper i flerbostadhus

Under 2023 byggdes det 19 procent ettor, 39 procent tvaor, 32 procent treor och 10 procent fyror eller
storre lagenheter. Detta avser fordelningen av rumsstorlekar inom flerbostadshus.

Figur 10. Antal rum i byggda bostdder 2023.
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“Bostadsbyggandet ska préglas av
energieffektivitet, mangfald och variation vad
gdller upplatelseformer, bostadsstorlekar och
typer. Det ska finnas en blandning av boende

och verksamheter, moétesplatser och
ndrhet till gréna strukturer.”

- Ur Umea kommuns 6versiktsplan
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Hur stort ar det framtida bostadsbehovet?

Enligt Umed kommuns befolkningsprognos vaxer Umeas befolkning med i genomsnitt cirka 1 300 perso-
ner varje ar fram till ar 2034. Om personer bor pa samma satt under denna period som idag genererar
detta ett behov pa cirka 750-800 bostader per ar om man bortraknar dagens bostadsbrist och utgar fran
en vedertagen metod for att berdkna behovsnivan av bostader. Det bor noteras att bostadsbehovet inte
enbart beror pa 6kad befolkningstillvaxt utan en férandring av den demografiska sammanséattningen. En
annan sak att notera dr att detta avser en behovsbedémning och utgor ingen marknadsekonomisk be-
domning av den efterfragan eller kbpkraft som finns.

En hushallsprojektion visar att behovet av olika lagenhetstyper under prognosperioden ar 47 procent
ettor, 28 procent tvaor, 10 procent treor, 11 procent fyror och 4 procent femmor

eller storre lagenheter. Behovet av sma ldgenheter beddms alltsa fortsatt vara stort i

framtiden givet att preferenserna dr samma som idag.

Nyckeltal 2023

e Fardigstallda bostdder: 848 st.
e Beviljade bygglov for bostdder: 58 st.
e Bostader ilagakraftvunna planer: 313 st.
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www.umea.se/kommun



