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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner

Margaretha Alfredsson, stadsdirektor

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Karin Isaksson, chef teknik- och fastighetsforvaltningen
Malin Lagervall, planeringschef

Anna Lofqvist, mark och exploatering § 57-58
Mattias Mitz, presskommunikator

Helen Nilsson, mark och exploateringschef
Harry Bertilsson, detaljplanering § 57-58
Joakim Linder, milj6 och halsoskydd § 58
Anna Holmstedt, nimndsekreterare

Tjanstepersoner som deltar pa distans

Olle Tiderman, Norrtag § 56

Thomas Lundgren, 6vergripande planering § 56
Daniel Lindstrém, 6vergripande planering § 56-58

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 56

Diarienr:

Trafikstrategi Umearegionen Norrtag

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkadnna informationen

Arendebeskrivning

Olle Tiderman presenterar Norrtags nuvarande verksamhet samt
framtidens tagtrafik, dar Norrbotniabanan ar den sista lanken. Slutligen
presenteras olika utredningsalternativ for tagtrafik Holmsund-Umea-
Vannas.

Thomas Lundgren ger forst en kort rapport kring byggandet av
Norrbotniabanan och presenterar sedan forslag for persontrafik till
Holmsund.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 57
Diarienr: KS-2022/00451

Exploateringsavtal Bilhandlaren 1

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna exploateringsavtal for Bilhandlaren 1 enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtal har tecknats mellan Umea kommun och
Fastighetsbolaget Bilhandlaren AB for att reglera genomférandet av
detaljplan for fastigheten Bilhandlaren 1 m.fl. (BN 2017/01441) som ska
upp for beslut i byggnadsnamnden under maj. Syftet med detaljplanen ar
att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader med
verksamheter i bottenplan och nedgravt garage. Bolaget som avtalet
tecknas med ar ett dotterbolag till Nybergs.

Exploatorens fastighet Bilhandlaren 1 ar beldgen inom programomradet for
Innanfér ringleden — Stadsutvecklingsprogram som godkandes av
kommunfullmaktige augusti 2018. Stadsutvecklingsprogrammet beskriver
Umea kommuns vilja att bygga om Trafikverkets motortrafikleder genom
Umea till stadsgator nar dessa tas over av Umea kommun och omvandla
intilliggande mark till nya kvarter med bostader och verksamheter. Syftet
med det ar att forbattra luftkvaliteten i staden, komplettera med bostader
och verksamheter och minska barridrerna som idag orsakas av trafikleden.
Det staller krav pa ny infrastruktur inom omradet men ocksa en
ombyggnation av befintliga gator och trafikplatser for att battre anpassa
dessa till omvandlingsomradets behov och syften. Umea kommun tar éver
dessa gator nar ringleden runt Umea fardigstallts med Vastra lanken som
sista del. | mars 2021 antog planeringsutskottet en bilaga till kommunens
riktlinjer for exploateringsavtal som tydliggor att exploatorer inom
omvandlingsomradet pa Teg ska vara med och bekosta de stora
infrastrukturinvesteringar som kravs for att mojliggéra omvandling och
utveckling av fastigheter inom omradet (exploateringsersattning).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foljande punkter regleras i avtalet:

Markreglering
Kommunen ska salja nuvarande gatumark/impediment mellan

fastigheten och Tegsvagen som planlagts som kvartersmark i
detaljplanen. Exploatoren ska 6verlata det som planlagts som
allman plats, gata till kommunen. Markregleringen sker nar
exploatoren fatt bygglov for sitt projekt och ar redo for byggstart.

Kostnad utbyggnad allman plats
Lokalgata — exploatdren ska bekosta 50 % av forlangningen av

Odlarvagen mot Tegsvagen. Mex projekt pa Smorjaren 1 (inom
samma detaljplan) ska bekosta resterande 50 %. Exploatérens andel
faktureras nar exploatoren fatt bygglov for sitt projekt.

Exploateringsersattning for omvandlingsomradet pa Teg:

Tegsvagen behover byggas om for att mojliggora for genomforande
av detaljplanen. Exploatéren ska erlagga exploateringsersattning for
medfinansiering av de stora infrastrukturinvestering som
kommunen behdver géra inom omvandlingsomradet (bl.a.
ombyggnad Tegsvagen). Ersattning ska faktureras exploatéren nar
de fatt bygglov for sitt projekt.

Ledningsflytt, vatten- och avloppsledningar
Kommunen ska anlagga nya VA-ledningar i samband med att

Tegsvagen byggs om. Exploatdren ska bekosta 75 % av den faktiska
kostnaden for detta, och Mex 25 % (for Smorjaren 1:s del av
nyttan).

Tidplan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft ska kommunen borja forbereda
for och darefter bygga om Tegsvagen och genomfora
ledningsflytten for att mojliggdra byggstart av exploatérens projekt.
Umea energi ska flytta en fibercentral som finns i exploatdrens
fastighet idag. Innan exploatéren far borja riva och bygga ska dessa
jobb vara gjorda.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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o Sakerhet
Exploatérens moderbolag har tecknat en borgensforbindelse

motsvarande exploatdrens ataganden enligt exploateringsavtalet.
Det innebar att kommunen kan vanda sig med krav mot
moderbolaget om exploatoren inte fullgor sina dataganden.

Beslutsunderlag
Exploateringsavtal Bilhandlaren 1
Oversiktskarta

Beredningsansvariga

Helen Nilsson, Mark och exploatering
Carl Rasmunds, Mark och exploatering
Elin Lundback, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Carl Rasmunds, Mark och exploatering

Elin Lundback, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 58
Diarienr: KS-2022/00027

Informationsarenden 2022-05-10

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att godkanna informationerna

Arendebeskrivning

Byggnadsnamndens riktlinjer for prioritering av detaljplanedrenden
Harry Bertilsson och Anna Lofqvist presenterar innehallet i riktlinjerna,
uppdraget och processen kring framtagandet.

Kollektivhus
Anna Lofqvist redovisar andra kommuners erfarenhet av att bygga
kollektivhus samt olika exempel pa hur byggprocessen kan ga till.

Luftmatning Vastra Esplanaden

Joakim Linder informerar om 2021 ars luftmé&tningar som visar bl a att
pandemin har gett lagre trafikmangder och tillfalligt bra resultat pa
luftkvaliteten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 59
Diarienr: KS-2022/00028

Anmalningsarende 2022-05-10

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna redovisningen av anmalningsarenden

Remisser

Miljédepartementet - EU-kommissionens forslag till
industriutsldppsportalsférordning mm. Overgripande planering/Katharina
Radloff samordnar remissen tillsammans MHN, Vakin, Umea energi och
Naringsliv. Sista dag for Umea kommun att besvara remissen ar 15 augusti
2022. KSPLU 2022-08-09

Lansstyrelsen Visterbotten - Avlysning av sjéfartstrafik. Overgripande
planering for besvarande senast 6 maj 2022

Inbjudan
Trastad - Inbjudan till Trastad pa Skeppsholmen, 1 juni 2022

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



